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1. Uvod a identifikaéni udaje

Nazev studie: Uzemni studie HLOHOVEC — V Trnkach, plochy 205, Z06, Z07, Z28
Zpracovatel: AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
Tel/Fax: 545217035, Tel. 545217004
E-mail: mail@arprojekt.cz
www.arprojekt.cz
Vedouci a zodpovédny projektant: Ing. arch. Milan Hugik, autorizace CKA &. 02 483
Pofizovatel: Méstsky ufad Breclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Oddéleni ufadu uzemniho
planovani
Objednatel: Obec Hlohovec, Hlavni 75, 696 43 Hlohovec, ICO 00283151

Rozhodovani v plochach bydleni v rodinnych domech Z05, Z06, Z07 a plose Z28 (plocha vefejnych
prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch) je podle platného UP Hiohovec, ktery nabyl tginnosti dne
11.08.2023, podminéno pofizenim a zaevidovanim uzemni studie.

2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi, pro které je pofizovana uzemni studie, se nachazi v k.u. Hlohovec, na jiznim okraji obce.
Jedna se o pozemky ve vlastnictvi soukromych osob. Rozloha feSeného uzemi je cca 5,948 ha.

Na nasledujicim obrazku se jedna o plochy bydleni v rodinnych domech Z05, Z06, Z07 a plochu
Z28 (plochu vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch). Re$ené Gzemi je vyznageno $ikmou
rlzovou Srafou.
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UP Hiohovec, vykres zakladniho &lenéni izemi (AR projekt, s.r.0.)

Res$ené tuzemi ohranituje na jizni i zapadni strané zemé&délska ptida. Na severni a vychodni strané
navazuje feSené Uzemi na zastavéné uzemi Hlohovec, respektive ¢asteéné do néj zasahuje.

Pokud jde o samotné feSené uzemi, v sou¢asné dobé se jedna o zemédélskou pudu.

3. Vyhodnoceni navrhu z hlediska UP a Sirsich vztaha

Platny UP Hlohovec vymezil v fe§eném Uzemi zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech
Z05, Z06, Z07, a plochu UP (plochu vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch).

Resené Gzemi ma priznivé predpoklady pro rozvoj bydleni, navazuje na zastavéné Gzemi, jedna se
0 mirné svazitou plochu v dosahu vefejné dopravni a technické infrastruktury.

Jedté prfed vydanim nového uzemniho planu Hlohovec objednala Obec Hlohovec zpracovani
uzemni studie této lokality. Cilem bylo variantné provéfit kapacitu a optimalni urbanistické fedeni téchto
zastavitelnych ploch.

Uzemni studie je vypracovana nad digitalni katastralni mapou 1:2000.

Podminky funk&niho vyuZiti feSené plochy, které jsou uzemnim planem Hlohovec stanoveny pro
plochy BR, jsou Uzemni studii upfesnény — viz graficka i textova ¢ast studie.
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Z uzemniho planu Hlohovec vyplyvaji nasledujici poZadavky:

» vymezeni vefejnych (uliCnich) prostranstvi, polohu komunikaci a verejné infrastruktury, vefejnych
prostranstvi pro umisténi zelené a vymezeni ploch bydleni pro rodinné domy.

» Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domu o velikosti od 500-1500 m2.

» Vymezeni vefejného prostranstvi dle §7 odst. 2 (zrusené) vyhl. 501/2006 Sb. neni tfeba FeSit. Nejen
proto, ze vyhlaska jiz neplati, ale i proto, Zze Uzemni plan vefejné prostranstvi umistuje v navazujicim
uzemi.

» Celkova koncepce zastavby bude brat ohled na nutnost umisténi energeticky Uspornych domu
(pasivnich, nulovych, plusovych), zajisténi dostate¢ného oslunéni domu (vyuziti pasivnich solarnich
ziskl v energetické bilanci objektu) a vytvofeni podminek pro minimalizaci tepelnych ztrat.

Uvedené pozadavky jsou Uzemni studii akceptovany.

Poznamka: obec uvazuje v budoucnu pofidit zménu UP s cilem provéfeni zruseni minimalni vyméry
stavebnich pozemku pro rodinné domy 500 m?. Do doby Do doby vydani a nabyti Gcinnosti
takové zmény UP musi byt pozadavek na 500 m? uplatnén.

Podminky vyuziti ploch BR — bydleni v rodinnych domech (kapitola I.F.2 izemniho planu):

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, v€etné bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postiZzenim.

Pripustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou objektll zafazenych v podminéné
pfipustném vyuziti, objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové
garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v plose.
Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soulasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou souvisejici
vedlejSi stavbou rodinného domu).

Ubytovani o kapacité do 5 luzek, za podminky vestavéni v rodinném domé (ij. vyuziti ¢asti rodinného
domu pro nabidku ubytovani).
Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi pfipustné podlaznosti.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni vySSiho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 6,0 m, pokud v kapitole 1.C.6 nebo
ve vykrese |.F (Uzemniho planu) neni uvedeno jinak. Pfitom u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi
vySka objektd (Fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota
ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné plochy na KZP=0,5.
Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkud pro rodinné domy: 500-1500 m2.
Toto ustanoveni se uplatiiuje jen v zastavitelnych plochach.

Poznamka:
e Uzemni studie zpfesriuje / zprisfiuje podminky prostorového usporadéni. Viz kapitola &. 9.

e obec uvazuje v budoucnu pofidit zménu UP s cilem provéfeni zruseni minimélini vyméry
stavebnich pozemkt pro rodinné domy 500 m2. Do doby vydani a nabyti G¢innosti takové
zmény UP musi byt poZadavek na 500 m2 uplatnén.

Podminky vyuziti ploch UP verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch (kapitola I.F.2
uzemniho planu):

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace

Pripustné vyuZiti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily podél
mistnich komunikaci (podélna i kolma stani), stavby drobné architektury.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Eerpaci stanice pohonnych
hmot, solarni panely.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky parkovist pro automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach i pozemky garazi pro osobni automobily — oboji za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v uzemi, bezpecnost provozu a Zze umisténi garazi i parkovist nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad Ze svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro konani kulturnich akci), souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky, pfistfeSky predzahradek restauracnich zafizeni, podii
kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky vyhodnoceni
dle aktualné platné pravni upravy.

Zemni sklepy a rodinné vinné sklepy, za podminky, Ze se bude jednat o sklepy stavajici, pfipadné o
dostavbu proluk mezi stavajicimi sklepy.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se stavby o vySce do 4,0 m (po fimsu stfechy).
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Uzemni studie fe$i uzemi, ve kterém platny Gzemni plan Hlohovec vymezil zastavitelné plochy
Z05, Z06, 207, Z28.

Studie upfesriuje koncepci vyuziti vyde uvedenych ploch v podrobnosti Uzemni studie a stanovuje
podminky vyuziti jednotlivych pozemka.

Uzemni plan stanovil nasleduijici specifické koncepéni podminky pro vyuziti ploch Z05, Z06, Z07,
Z28:

Etapa realizace nebyla stanovena.

Rozhodovani v ploSe je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Prostorova struktura zastavby: kompaktni nebo uspofadana
struktura zastavby.

BR o . L.

Z05 , V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo el.

Plochy bydleni .

- v rodinnych domech vedgnl YN. , . . - .
Rodinné domy budou orientovany do volné krajiny zahradami,

resp. dvornimi ¢astmi doma.

V navazujicim fFizeni bude v ploSe Z05 feSen stfet rozvojového

zaméru se stavajicim melioraénim potrubim.
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Etapa realizace nebyla stanovena.

Rozhodovani v ploSe je podminéno zpracovanim uzemni studie.
Prostorova struktura zastavby: kompaktni nebo uspofadana
struktura zastavby.

V navazujicim fizeni bude u plochy Z07 feSen stfet rozvojového
zaméru se stavajicim melioraénim potrubim.

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Z06
207

UP Plochy vefejnych | Etapa realizace nebyla stanovena.
Z28 | prostranstvi - s pfevahou | Rozhodovani v plo3e je podminéno zpracovanim uzemni studie.
zpevnénych ploch

Zpresnéni vySe uvedenych podminek je obsazeno v kapitole ¢. 9 ,Podminky pro umisténi a
prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, vcetné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu“ této uzemni studie.

Soucasti platného uUzemniho planu bylo stanoveni podminek pro pofizeni Uzemni studie,
v kapitole I.L.

UP Hiohovec vymezil nasledujici pozadavky na Uzemni studii ploch Z05, Z06, Z07 a prilehlé
vefejné prostranstvi Z28:

Vymezeni feSeného Uzemi: vzato na védomi a respektovano. Viz kapitola |.A studie ,Vymezeni
feSeného uzemi“. ] )
Podminky pro pofizeni tzemni studie (kapitola I.L. UP Hlohovec): ReSeno bude zejména:

neobsahuje.
Nutno upfesnit v navazujicim Fizeni.

e bude zpracovano ramcové biologické posouzeni | Pozadavky byly spinény.
podle §67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané | Viz pfiloha této studie.
pfirody a krajiny, které vystihne zakladni pfirodni
hodnoty lokality a pfipadné navrhne doplnéni
urbanistického feSeni studie.

e dofeSeni prostorové struktury a urbanistické | Pozadavky byly spinény.
koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary, | Studie se zabyva upfesnénim prostorove
upfesnéni polohy staveb, struktury zastavby), | struktury a urbanistické koncepce zastavby
s prihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti tzemi, ploch (parcelace, stavebni cary, polohy
staveb).

e stanoveni regulacnich stavebnich ¢ar v rozvojové | Pozadavky byly spinény.
plose Z05 tak, aby nezastavéné C&asti stavebnich
pozemkl sméfovaly od obce do volné krajiny,

e upfesnéni dopravni obsluhy, vcéetné ploch pro | Pozadavky byly spinény.
dopravu v klidu, vymezeni funk&nich skupin a typa
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

e upiesnéni polohy vefejné technické infrastruktury, | Pozadavky byly spinény.
v€etné feSeni nakladani s destovymi vodami,

e vodovodni fady je nutno situovat do verejné | Pozadavky byly spinény.
pfistupnych ploch (napf. do chodnikli, zelenych | Vodovod je zaokruhovan.
past podél komunikaci) a hledat moznosti jejich
zaokruhovani,

e upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: | Pozadavky byly spinény.
Uuzemi bude feSeno s dirazem na architektonickou
jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, materidly pouzité na fasadé,
oploceni,

e bude respektovano navrzené propojeni do centra a | Pozadavky byly spinény.
provéfeno i dalsi propojeni smérem k autobusové
zastavce,

e bude feSena kolize ploch Z05 Z06 a Z07 | Poloha melioracniho kanalu nebyla zjisténa.
s melioraénim kanalem, UAP ORP Breclav, aktualni verze 05/2024,
zadné udaje o melioracich v feSeném uzemi

VSechny uvedené podminky jsou do Uzemni studie zapracovany a zpresnény.
Uzemni studie je v souladu s UP Hlohovec.

Vyhodnoceni navrhu z hlediska SirSich vztahu je obsazeno v odivodnéni v kapitole 16.

4. Popis urbanistického reseni, urbanisticka koncepce

Pozemky v feSené plode budou vyuzity pro bydleni v rodinnych domech.

Podél stavajici ucelové komunikace vymezuje Uuzemni studie vefejné prostranstvi o proménlivé
Sifce, pfevazné 11 m. Vefejné prostranstvi bude slouzit pro umisténi komunikace a vefejné technické
infrastruktury. Umisténi komunikace pro pési (chodniku) se zde neuvazuje.

V severojiznim sméru je ve stfedni &asti lokality vymezeno vefejné prostranstvi uzsi, o Sifce cca 8
m, s jednopruhovou komunikaci a chodnikem. Na vychodnim okraji lokality pak je v severojiznim sméru
vymezeno vefejné prostranstvi s komunikaci, Sifka tohoto verejného prostranstvi je cca 9,5 m.

Komunikace jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 (obytna zéna).

Poloha parkovacich stani bude upfesnéna v navazujicim fizeni (se zfetelem k poloze vjezdl na
pozemky).

Uzemni studie stanovuje polohu rodinnych dom(i a garazi (vymezenim regulaénich stavebnich
Car). Vlastni skuteéné umisténi rodinnych doma, garazi i dalSich doplrfikovych souvisejicich staveb, jejich
pudorysna velikost a tvar jsou ale ponechany na projektantech jednotlivych doml, ovSem pfi
respektovani zakladnich regulacnich podminek vymezenych Uuzemni studii (napf. umisténi stavebnich
Car).

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v minimalnim rozsahu 1 000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smidené obytné (do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace), viz § 7 odst. 2 (jiz zruSené) vyhlasky €. 501/2006 Sb., feSi uzemni
plan Hlohovce vymezenim plochy Z34 (UZ) v pfijatelnych dochazkovych vzdalenostech a nebylo tfeba se
touto problematikou ve studii zabyvat.

Zastavitelné c¢asti ploch v jednotlivych stavebnich pozemcich jsou vymezeny tak, aby se
minimalizoval negativni vliv a mozné omezeni nakladani se sousednim (stavebnim) pozemkem. Odstupy
vSech nadzemnich staveb od hranice pozemku souseda se u staveb vytvafejicich mezi sebou volny
prostor tedy uvazuji 2,0 m, vzhledem k Sifce v nékterych pfipadech se ale ve vétSiné prfipadul
predpoklada umisténi fadovych RD, za ucelem vytvofeni pfedpokladl pro ucelné a ekonomické vyuziti
pozemku.
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5. Prostorové podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Podminky funk&niho vyuziti feSené plochy, které jsou Uzemnim planem stanoveny pro plochy BR,
jsou uzemni studii upfesnény takto:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech:

Hlavni vyuZiti: rodinné domy

PFipustné vyuZiti:

vedlejsi (doplfikové) stavby,

garaze pro osobni automobily (samostatné a dvojgaraze),
zpevnéneé plochy, komunikace,

souvisejici technicka infrastruktura,

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Obcanské vybaveni pfistavéné k rodinnym domim nebo v nich integrované, za podminky, ze
jeho podlahova plocha nepfesahne 30% podlahové plochy rodinného domu.

o DalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim, jako napfiklad rodinné vinné sklepy, pokud jejich zastavéna plocha
nepifesahne 30% plochy zastavéné rodinnym domem. U vinnych sklepl se pfitom pro tyto ucely
uvazuje zastavéna plocha pouze jejich nadzemni ¢asti.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni u€inky na vefejné zdravi a Zivotni
prostfedi pFekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové dulsledky vyvolavaji
druhotné (v souhrnu), vesSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vy$siho vyznamu.

Specifické podminky:

e u kazdého jednobytového rodinného domu s bytem o velikosti do 70 m? musi byt na vlastnim
pozemku min. 1 odstavné stani pro osobni automobil (doporucuji se ale 2 stani), u jednobytovych
rodinnych domu o podlahové plo$e bytu pfesahujici 70 m? pak min. 2 stani na vlastnim pozemku.
U vicebytovych rodinnych domd musi pocet odstavnych stani odpovidat poctu bytd v domé.
Odstavna stani nemohou byt umisténa v ploSe vefejnych prostranstvi, méla by byt umisténa na
stavebnim pozemku rodinného domu. Souc€asné nutno respektovat obecné zavazné pravni
predpisy.

Podminky prostorového uspofradani: jsou upfesnény v kapitole 10.

Pozemky verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch:

Hlavni vyuZiti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, stromofradi s akcentem na okrasnou funkci,
zatravnéné plochy.
Pripustné vyuziti:
e zpevnéné plochy,
e komunikace pro motorovou dopravu, parkovaci stani,
o komunikace pro p&Si a pro cyklisty,
o laviCky a dal8i drobna architektura parteru (mobiliar).
Nepfipustné vyuZziti: veSkeré budovy, vyjma pfistfeSkd nad stanovistém tfidéného odpadu.
Specifické podminky:
« Sitka vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace je nejméné 10 m, optimalné 11-13 m.
e Na pozemcich komunikaci, v€etné vyhyben slouzicich k vyhnuti protijedoucich vozidel, nebude
povoleno parkovani a odstavovani vozidel mimo vymezena parkovaci mista.
o Podél komunikaci bude ve vymezenych usecich vysazeno stromoradi.

Podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.

6. Kapacita uzemi

Pocet rodinnych dom( se nestanovuje.

Orientacné |ze pfedpokladat, Ze po uplném dokonc&eni zastavby plochy (coz ale maze trvat dlouhou
dobu) zde bude postaveno nejvySe 58 novych rodinnych domu. To v pfipadé, ze by v souladu se studii
byly témér vSechny stavebni pozemky zastavény fadovymi rodinnymi domy. Protoze ale studie
podminéné pfipousti i rodinné domy volné stojici a dvojdomy, bude skutecny pocet rodinnych domu
v lokalité zcela jisté nizsi.

7. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury

vcéetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu
(napriklad uliéni a stavebni €ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemki)

7.1  Vymezeni pojmu

e Zartadovy dum se povazuje dim ve skupiné nejméné 3 Fadovych domuU na sebe navazujicich
pfilehlymi vlastnimi nebo spole¢nymi zdmi. Jedna se tedy o domy, stojici na bo¢ni hranici stavebniho
pozemku — takové domy mezi sebou nevytvafi volny prostor.

e Radovy koncovy dim navazuje na sousedni fadové domy pouze na jedné stran&, na druhé
(protéjsi) strané ma odstup od hranice stavebniho pozemku a vytvari tak volny prostor v zastavbé.

e Dvojdim (dvojdomek) jsou dva rodinné domy, které maiji spole¢nou Stitovou zed, nebo k sobé
Stitovou zdi pfiléhaji, na hranici stavebniho pozemku. Jedna se o pfechodny typ mezi fadovym
domem a volné stojicim domem. Muze, ale nemusi se jednat o dva identické domy navzajem
zrcadlové obracené. V kazdém pfipadé je vhodné dodrzet urCitou architektonickou jednotu obou
staveb.

e Retézové rodinné domy vytvareji souvislou Fadu staveb, v niZ se stfidaji rodinné domy a garaze.
Jednotlivé rodinné domy tak jsou od sebe oddéleny garazemi, ale podobné jako Ffadové domy
nevytvareji mezi stavbami volny prostor.

e Koeficient zastavéni pozemkl (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych c&asti
pozemkl (u nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst.
7 stavebniho zakona a vyméry dalSich zpevnénych ploch na pozemku) k celkové vymére
pozemku. Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého
vlastnika. Nezastavény zbytek pozemku bude vyuZit pro vysadbu izolaéni, okrasné a
uzitkové zelené. Poznamka: do zastavénych Casti pozemku se pro ucely stanoveni KZP
zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi, bazény) na
daném pozemku.

e Regulaéni stavebni ¢ary stanovuji polohu nadzemnich staveb, prfedev§im rodinnych domua a
garazi.
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7.2  Podminky platné v celém reSeném uzemi

V feSeném Uzemi budou preferovany energeticky pasivni rodinné domy. Tomu bude
pfizpasoben jejich tvar, umisténi a orientace ke svétovym stranam (cilem je dosazeni dostate¢nych
pasivnich solarnich ziska).

Uzemni studie stanovuije v celé lokalité stavebni &ary a vymezuje vefejna prostranstvi pro dopravu,
pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni pozemkd — novou parcelaci (podklad
pro geometricky oddélovaci plan).

Uzemni studie stanovuje ve vykrese ¢&. 4 ,Navrh zastavby — regulativy pfedevsim tyto regulace:

Vymezeni hranic pozemku verejnych prostranstvi
Koeficient zastavéni pozemku (KZP) se stanovuje ve vSech pozemcich pro rodinné domy
na 0,5 (tento KZP je stanoven uzemnim planem).
Struktura zastavby: pfipustné jsou rodinné domy fadové a fetézové. Podminéné pfipustné
jsou i rodinné domy Fadové koncove, volné stojici domy a dvojdomy, a to pfi splnéni
nasledujicich podminek:
- Rodinné domy budou umistény nejméné 2 m od hranice pozemku souseda (u dvojdom(
se podminka uplatni jen na jedné strané),
- umisténi rodinnych domd neznemozni zastavbu sousednich pozemkul (podminka nebude
splnéna, pokud bude sousedni stavebni pozemek uzsi nez 12 m),
Komunikace zpristupnujici rodinny diim a garaze (pfijezdy a pfichody k rodinnému domu):
bude dbano na minimalizaci zaboru vefejnych prostranstvi (zelen&) pfed domem. Sitka
zaboru vefejného prostranstvi by neméla presahnout 4 m. Pokud bude ve vyjimeCnych a
odlvodnénych pfipadech vétsi, bude nutno feSit zpevnéni ploch zplsobem umozriujicim
vsakovani destové vody a zatravnéni (t,j, pouziti zatraviiovaci dlazby). Stejny zplsob
zpevnéni ploch pak fesit i na vlastnim stavebnim pozemku.
Vymezeni regulacnich stavebnich ¢ar objektl rodinnych domi — je provedeno ve vykrese
¢. 4 ,Navrh zastavby — regulativy“. Stavebni ¢ara urCuje polohu hlavni ¢asti pruceli rodinného
domu, tj. jeho vzdalenost od hranice pozemku vefejného prostranstvi. Nejméné 60% délky
uliéni fasady objektu musi byt umisténo na stavebni ¢are, nebo nejvySe 1 m za ni (tj. dale od
komunikace). Pfed stavebni ¢aru mohou byt max. o 2 m pfedsazeny pfistfeSky nad vstupy do
domu nebo pfed garazemi, za stavebni Caru mohou byt max. o 3 m zapustény niky, ustupujici
fasady (nejvyse 40% délky pruceli domu).
Vymezeni regulaénich stavebnich ¢ar objekti garazi a staveb plnicich doplikovou
funkci. Tyto pomocné regulacni &ary vymezuji zastavitelnou €ast pozemku. Uréuji rovnéz
minimalni odstup budov (garazi, doplikovych staveb) od spole¢né hranice pozemku se
sousedem, a to ve vzdalenosti 2 m od této hranice. Od téchto regula¢nich stavebnich ¢ar se
Ize odchylit vyhradné do hloubky stavebniho pozemku, tj. dale od hranice se sousednim
pozemkem jiného vlastnika. Vyjimka: garaze a stavby doplfikové mohou byt umistény i na
spole¢né hranici pozemkl v pfipadech, Zze na tyto stavby navzajem navazuji na obdobné
stavby na sousednim pozemku.
Projekt stavby rodinného domu musi reSit i umisténi garaze nebo odstavného stani
nejméné pro jeden, optimalné 2 osobni automobily. Uplatni se pfitom pozZadavek, Zze u
kazdého jednobytového rodinného domu o velikosti bytu do 70 m? musi byt na vlastnim
pozemku min. 1 odstavné stani pro osobni automobil (doporuuji se 2 stani), u jednobytovych
rodinnych domud s bytem o podlahové plose presahujici 70 m? pak 2 stani na vlastnim
pozemku. U vicebytovych rodinnych domu musi po€et odstavnych stani odpovidat poc¢tu bytu
v domé. Tato stani nemohou byt umisténa v ploSe vefejnych prostranstvi.
Zakladni hmotové reseni budov: preferovany budou rodinné domy pudorysnych tvaru L, T,
U a obdélnikového padorysu.

Vysky objekt, maximalni podlaznost staveb umisténych severné od ulice (tj. v blocich
A,B,C): vieSeném Uzemi jsou pfipustné RD o jednom nadzemnim podlazi, s pfipadnym
obytnym podkrovim. Stanovuji se nejvy$si minimalni a maximalni pfipustné vysky Fims
objektd, v metrech, méfeno na uliéni strang, a to:

- od upraveného terénu po spodni Uroven fimsy, na 3,00-4,50 m,

- od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvy$Sim misté) po
spodni uroven fimsy, na 2,50-4,30 m.

- Obé podminky by mély byt splnény soucasné. Ve vyjime€nych a odlvodnénych
pfipadech musi byt splnéna alespor jedna z téchto podminek.

- Na severni (dvorni) strané dom( se stanovuji maximalni pfipustné vysky od
upraveného terénu po spodni uroven fimsy stfechy na 5,00 m.

- Vedlejsi stavby a garaze umisténé ve dvornich ¢astech domu mohou mit vySku do
3,00 m (po spodni uroven fimsy, u plochych stfech se jedna o celkovou vysku stavby),
méfeno od upraveného terénu. Ve svazitém terénu se posuzuje primér vySek ve
vSech rozich budovy.

Vysky objektd, maximalni podlaznost staveb umisténych jizné od ulice (tj. v blocich
D,E,F): vieSeném uzemi jsou pfipustné RD o jednom nadzemnim podlazi, s pfipadnym
obytnym podkrovim. Stanovuji se nejvy8si minimalni a maximalni pfipustné vysky Fims
objektl rodinnych domu a garazi, v metrech, méfeno na uliéni strané, a to:

- od upraveného terénu po spodni uroven fimsy, na 3,00-4,20,

- od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvy$8im misté) po
spodni uroven fimsy, na 3,50-4,80 m.

- Obé podminky by mély byt spinény soucasné. Ve vyjime€nych a odlvodnénych
pfipadech musi byt splnéna alespor jedna z téchto podminek.

- Vedlejsi stavby a garaze umisténé ve dvornich ¢astech domu mohou mit vySku do
3,00 m (po spodni uroven fimsy, u plochych stfech se jedna o celkovou vysku stavby),
méfeno od upraveného terénu. Ve svazitém terénu se posuzuje prumér vysSek ve
vSech rozich budovy.

Tvar stfech rodinnych domd - prfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy, kromé stfech
stanovych, polovalbovych a stfech, které se tvarem stanovym stfecham blizi (s hfebenem
stfechy kratS§im nez 5 m). Ploché stfechy a pultové stfechy jsou pfipustné jen na vedlejSich
stavbach, garazich, popf. na mensi ¢astech objektld rodinnych doml (do 20% zastavéné
plochy) s tim, ze v pruceli dom( bude preferovana Sikma stfecha.

Strechy budou v ramci jednotlivych ulic sjednoceny.

Sklon stiesnich rovin se u rodinnych domu stanovuje na 25-35°, u ostatnich staveb na 20-
30°, nebude-li v souladu s vySe uvedenymi podminkami pouzita stfecha plocha. Stfecha bude
soumeérna (oboustranné stejny sklon stfeSnich rovin).

Minimaini presah strechy pred lic fasady se u rodinnych doml stanovuje na 0,3 m,
maximalni pfesah pak se stanovuje jen na uliéni strang, a to na 1,0 m. Toto ustanoveni
neplati pro pergoly, stfiSky nad vstupy do doml, vjezdy do garazi a kryté parkovaci pfistresky,
Material stresni krytiny pouzity na rodinném domé a na garazi se doporucuje stejny, kromé
pfipadl, kdy bude mit garaz plochou stfechu. OdliSnou krytinu mohou mit rovnéz garaze
v blocich A, B, C, umisténé v severni ¢asti stavebnich pozemk(. Totéz plati obecné pro
garaze ve dvornich ¢astech domd.

Stresni krytina na stfrechach rodinnych domiu - pfipustné jsou skladané krytiny keramické,
betonové a plechové, imitujici klasickou keramickou stfesni krytinu. Barevnost krytiny nejlépe
cihlové Cervena az tmavocCervena a hnéda, pripustné jsou i stfechy zelené (vegetacni).
Umisténi oken obytnych mistnosti do stitové stény (u volné stojicich rodinnych domd,
dvojdomU a Fadovych koncovych domu) je mozné za podminky, Ze bude dodrzena minimalni
vzdalenost od sousedniho rodinného domu 7 m. Pokud dosud neni sousedni pozemek
zastavén, bude mit rodinny dum odstup od pozemku souseda nejméné 5 m. Tuto vzdalenost
Ize snizit na 3,5 m v pfipadé, Ze sousedni stavebni pozemek bude mit Sitku vétsi nez 13 m.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

AQ prosEKT oro  TEl/Fax. 545217 035

Tel.: 545 217 004

UZEMNi STUDIE HLOHOVEC - V TRNKACH, PLOCHY Z05, Z06, Z07, Z28
Strana: 7




7.3

Prosvétleni podkrovi je pfipustné stfeSnimi okny nebo vikyfi.

Vikyre k prosvétleni podkrovi nebudou z vefejného prostoru tvofit vystupujici podlazi, stfedni
lodzie Ci balkony.

Na uliéni strané domu nejsou pfipustné balkony.

Fotovoltaické a jiné solarni panely na stfrechach rodinnych domi: jsou podminéné
pripustné pfi spinéni podminek obsazenych v UP Hiohovec.

Oploceni predzahradek se nepfripousti, pro obec jsou typické neoplocené predzahradky,
Oploceni po stranach pozemkt (mezi sousedy, za domem) je pfipustné do vysky 2,00 m.
Material oploceni po stranach pozemkd neni Uzemni studii regulovan, mél by byt ale volen
nejen se zfetelem na omezeni optického obtézovani, ale i minimalizaci zasah( do
vlastnickych prav.

Ploty po bocnich stranach pozemkil, které sousedi s vefejnym prostranstvim, mohou
byt vysoké az 200 cm. Mlze se jednat o ploty zdéné, dfevéné (pfip. s podezdivkou), draténé
na ocelovych sloupcich ¢&i ploty kovové, doplnéné vegetaci za ucelem jejich znepruhlednéni.
Nejsou pripustné ploty z velkoformatovych betonovych prefabrikatu.

Ploty ve sméru do volné krajiny: v nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki sméfujicich
do krajiny jsou nepfipustna plna neprihledna oploceni. Pfipousti se vyska az 200 cm, mlze
se jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich &i ploty kovové nebo plankové, doplnéné
vegetaci za ucelem jejich zneprahlednéni). Nevhodné je pouziti podezdivky.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné
zdobné kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.).

V exteriéerech budou pouzity tradiéni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad sklem a jakékoliv
lesklé obklady (kupf. glazovanou keramikou) nejsou v priceli pfipustné.

prostor pro nadoby na smésny komunalni odpad a tfidéné odpady: na pozemku RD
bude zfizen v dostatecné kapacité prostor pro nadoby na odpad, a to tak, aby nebyl viditelny
pfi pohledu z vefejného prostoru pfed domem.

Specifické koncepéni a prostorové podminky stanovené pro bloky zastavby
oznacené ve vykrese €. 4 pismeny A-F

D |e¢ Garaze budou integrovany do rodinnych domd,
E |°* DoporuCuje se prelozeni venkovniho elektrickeého vedeni VN,
F |° Nad bloky D, E je navrZzeno protipovodhiové opatfeni. Nicméné vzhledem k riziku vétsiho

mnozstvi extravilanovych vod se doporucuje FeSit dalsi vhodna protipovodhova opatfeni
individualné pfimo na stavebnich pozemcich rodinnych domd.

e Vbloku F je vymezeno pasmo uzivani do 20 m od okraje lesa, s vylouenim hlavnich a
doplfikovych staveb, vyjma oploceni.

o Plochy D a E jsou dotéeny zavlahami. Pokud se v prabéhu stavebnich a zemnich praci narazi
na zavlahova potrubi, budou pfijata opatieni k zachovani jeho funk&nosti.

Blok

Specifické prostorové podminky

Garaze budou umistény v severni ¢asti stavebnich pozemkul (u pozemku €. 8 v zapadni ¢asti),
nebo integrovany do rodinnych domda, popf. pfistavény k rodinnému domu.

V pfipadé umisténi garazi v jizni ¢asti stavebniho pozemku bude respektovana vymezena
regulacni stavebni ¢ara.

Nepfipousti se podsklepeni rodinnych domu, které by mohlo omezit moznosti vsakovani
destovych vod z vefejnych prostranstvi.

Plocha je dotéena zavlahami. Pokud se v prlibéhu stavebnich a zemnich praci narazi na
zavlahova potrubi, budou pfijata opatfeni k zachovani jeho funk&nosti.

Garaze budou umistény v severni €asti stavebnich pozemkd (u pozemku €. 19 ve vychodni
¢asti), nebo integrovany do rodinnych domd, popf. pfistavény k rodinnému domu. V pfipadé
jejich umisténi v jizni €asti stavebniho pozemku bude respektovana regulacni stavebni ¢ara.
Nepfipousti se podsklepeni rodinnych domu, které by mohlo omezit moznosti vsakovani
desStovych vod z vefejnych prostranstvi.

Plocha B je dotena zavlahami. Pokud se v pribéhu stavebnich a zemnich praci narazi na
zavlahova potrubi, budou pfijata opatfeni k zachovani jeho funkénosti.

8. Reseni dopravni a technické infrastruktury

8.1 Popis dopravniho rFeseni, verejna dopravni infrastruktura

Prostorové uspofadani dopravni infrastruktury je vyznaCeno ve vykresech. Nové navrzené
komunikace jsou pfipojeny na ulice V Trnkach a U Sadu.
V feSeném Uzemi jsou uvazovany:

¢ Mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D1 — obytné zény. Bude se jednat o dvoupruhové
komunikace s jizdnimi pruhy optimalni Sifky 5,5 m, s mistnim zuzenim za ucelem zklidnéni provozu
na komunikaci.

e Mistni komunikace funk&ni skupiny D, podskupiny D1 — obytné zoény, jednopruhové (jedna se o
kratkou propojku v severojiznim sméru a dale o komunikaci pfi severni hranici feSeného uzemi).
Bude se jednat o komunikaci s jizdnim pruhem optimalni Sitky 3,0 m, pfi celkové Sifce
komunika¢niho prostoru nejméné 3,5 m.

Na komunikacich funk&ni skupiny D, podskupiny D1 — obytné zény budou pfesné vymezena mista
pro dovolené stani osobnich automobill oznaCena jako parkovisté. Pfi feSeni v dalSich stupnich
projektové dokumentace je nutno respektovat TP 103 ,Navrhovani obytnych zé6n“ a TP 132 ,Zasady pro
dopravni zklidriovani na mistnich komunikacich®.

Z duvodu rytmizovani dlouhé obytné ulice (délky 372 m!) bude z architektonickych i dopravnich
ddvodu (fyzické zpomaleni motorové dopravy) na nékolika mistech vozovka zuzena a umistén zde
ostrivek zelené s vzrostlymi dfevinami.

Technické FeSeni (povrch) novych komunikaci se uvazuje se zpevnénim zivicnym povrchem,
parkovaci stani budou zpevnéna betonovou dlazbou, nejlépe v barevném provedeni (kupf. piskovy
odstin).

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi pFekrocit 15%. Podélny sklon komunikaci bude upfesnén
VvV navazujicim fizeni.

V ulicich jsou navrzena podélna parkovaci mista pfedevSim pro nerezidenty, tj. navstévniky (napf.
svatby, oslavy,...), vmenSim rozsahu i pro obyvatele, nebot mala Sitka mnohych pozemku bude
komplikovat feSeni odstavnych stani na téchto pozemcich. Pfesto bude tfeba v navazujicich fizenich
dbat na to, aby bydlici obyvatelé méli zajisténo parkovani a garazovani vozidel na svém vilastnim
pozemku, jak je uvedeno v kap. 7.2.

Komunikace pro péSi je uvaZovana pouze v severojiznim sméru, bude mit Sitku 1,5 m. Bude
s zivicnym povrchem, nebo s povrchem tvofenym betonovou dlazbou. V hlavni (obytné) ulici nejsou
komunikace pro pé&Si navrZzeny, duraz je zde kladen na zklidnéni dopravy a obytny charakter ulice —
komunikace tak bude slouzit motorovému i pé&Simu provozu, v souladu s pravidly uplatfiovanymi
v obytnych zénach.

A‘& PROJEKT, s.r.o.
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Soucasti vefejnych prostranstvi s komunikacemi bude vzrostla zelen, ktera bude realizovana
formou vysadby solitérd popf. i kratkych aleji. Vzrostla zelefi nesmi zasahovat do rozhledovych
trojuhelnik( na kfizovatkach a jeji umisténi zohledni i najezdy do garazi jednotlivych doma. Aleje jsou
umistény v polohach, kde nebude hrozit pfilisné zastinéni rodinnych domd, tj. jizné od komunikace.
Predpoklada se vysadba listnatych dfevin mensiho vzristu, resp. s mensi velikosti koruny.

8.2 Verejna technicka infrastruktura

Napojeni plochy na vefejnou technickou infrastrukturu je provedeno ze stavajicich rozvodu, které
se nachazeji v navazujicim Uzemi. UloZeni siti technické infrastruktury je navrzeno v souladu s CSN
73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Sité vefejné technické infrastruktury budou pfednostné umistovany pouze po jedné strané
komunikace a do samotnych komunikaci, aby druha strana zUstala volna pro vysadbu zelené.

Zasobovani vodou

Napojeni nového vodovodniho fadu bude provedeno na stavajici vodovod na ulic V Trnkach,
v misté jejiho kfizeni s ucelovou polni komunikaci, tj. v SV rohu feSeného uzemi, a na konci bezejmenné
ulicky na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Vodovod povede ve vymezenych vefejnych prostranstvich a
bude zaokruhovan. V misté kfizeni s komunikacemi, vyhybnami a priichodu pod parkovacimi misty bude
uloZzen v chranicce.

Odkanalizovani

Odkanalizovani je uvazovano oddilnou kanalizaci.

Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou kanalizaci napojenou na stavajici stokovou
sit' v ulici U Sadu.

Nakladani s destovymi vodami
bude feSeno nasledujicim zplsobem:

e Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domu by mély byt
feSeny akumulaci a vsakovanim pfimo na téchto pozemcich, vyuzitim k zalivce, popfipadé
jako zdroj uzitkového vodovodu, napf. ke splachovani WC. Podminku zahrnout do
stavebniho povoleni.

o Destové vody z vefejnych prostranstvi: pfipousti se povrchové a podpovrchové odvedeni
destové vody (odkanalizovani destovou kanalizaci) do vsakovacich objektd. V navazujicim
fizeni bude pfitom provéfena hydrogeologicka situace v mistech umisténi vsakovacich
objektd, upfesnéno mnozstvi odvadénych destovych vod, druh, poloha a velikost
jednotlivych vsakovacich objektl, a to s pfihlédnutim ke sklonu terénu, ekonomickym
souvislostem a moznym negativhim vlivim na stavby v okoli. Pokud to terénni a
hydrogeologicka situace umozni, bude upfednostnéna retence a vsakovani deStovych vod
podél komunikace, v mélkém pralehu (pruhu zelen& podél komunikace). Cast destovych
vod (z vychodni ¢asti feSené plochy) muze byt akumulovana v blizkosti sportovniho arealu,
mimo feSené uzemi.

Zasobovani elektrickou energii

Doporucuje se prelozeni stavajiciho elektrického vedeni vysokého napéti, které vede napfic
feSenou plochou.

Zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii se uvazuje z navrhované trafostanice, umisténé

v jihovychodni €asti lokality.

Zasobovani plynem
Neuvazuje se. U energeticky uspornych rodinnych domu je vicecestné zasobovani energiemi
nerentabilni.

Verejné osvétleni
Bude upfesnéno v navazujicim Fizeni.

Spoje

PolozZeni telekomunikacnich kabell se neuvazuje. Pfipustné je umisténi datovych kabelu (internet,
televize).

Prostorova poloha inzenyrskych siti

Bude upfesnéno v navazujicim Fizeni.

Nakladani s odpady
Sbérné nadoby na tfidény odpad budou umistény na stavebnich pozemcich rodinnych domu.

8.3  Verejna prostranstvi

Navrhuji se vefejna prostranstvi ve smyslu zak. &. 128/2000 Sb. Sitky ulinich prostord (tj. Sitka
pozemkUl vefejnych prostranstvi s komunikacemi) jsou 11-15 m u hlavni obytné ulice, ostatni vefejna
prostranstvi s komunikacemi mohou mit Sifku mensi (optimalné 6,5-8,5 m).

Podminky pro prostorové uspofadani vefejnych prostranstvi jsou definovany ve vykresech.

Vefejna prostranstvi budou vhodnym zpusobem ozelenéna.

Sitka ulice umoziuje pouze jednostrannou vysadbu dfevin (pfi jizni strané ulice) ve formé fidkych
stromoradi &i solitérnich stromd a pidopokryvnych kefl. Voleny budou stromy s malou, Stihlou ¢i kulovité
rostouci korunou, jako napfiklad javor mlé¢ "Globosum’, viden kfovitd "Globosa’, jefab ptaci (Sorbus
aucuparia), kulovité jasany, javor babyka Elegant’, $tihla forma dubu letniho "Fastigiata Koster’(Quercus
robur ‘Fastigiata Koster”). Bude preferovana vysadba vzrostlych dfevin s kofenovym balem.

9. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi

Uzemi je v pfevazné mife zemé&délsky vyuZivané, nevyskytuji se zde plochy zvlasté chranénych
uzemi. V feSeném uzemi se nevyskytuji Zzadné dominanty, ani nejsou zadné navrhovany.

Z hlediska prostorového Clenéni uzemi obce je lokalita povazovana za uzemi s moznosti vytvareni
vlastni identity, ktera ale bude navazovat na typicky ,vesnicky“ charakter Hlohovce. Tento charakter je
respektovan v navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci objektd rodinnych domd, predevsSim
stanovenim podlaznosti (pfizemi s podkrovim).

Navrzené feSeni respektuje kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného
rozvoje obce:
e Krajinna pamatkova zoéna lednicko-valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ), prohladena
Vyhlagkou MK CR &. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni lednickovaltického arealu na jizni
Moravé za pamatkovou zénu.
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e Sveétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO), zapsana na Seznam pamatek
UNESCO v r. 1996 pod €. r. 6.

Z vy$e uvedenych divodi nelze v FeSeném Uzemi pfipustit vysoké stavby. UP Hlohovec i tato
Uzemni studie pfipousti podlaznost 1 + vyuziti podkrovi. Podrobnéjsi podminky prostorového usporadani
jsou obsazeny v kapitole 9 této studie.

10. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Urbanisticka koncepce je zaloZzena na vytvoreni obytné ulice. V ni je kladen duraz na zklidnéni
dopravy. Toho je dosazeno malou Sifkou navrhovanych komunikaci (mistnim zuZenim), umisténim
zpomalovacich praht na vjezdu do obytné zony.

Studie vytvafi pfedpoklady pro pfiznivé zivotni prostfedi v feSeném Uzemi zejména svoji koncepci.
To znamena stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemku, podminek pro umisténi a
prostorové uspofadani staveb a dale vymezenim vefejnych prostranstvi, umoziujicich bezkonfliktni
obsluhu Uzemi. Navrhované feSeni nema zadné negativni disledky na zivotni prostiedi.

Nedilnou soucasti navrhu je i systém verejné zelené podél komunikaci. Diraz je kladen na
vysadbu kvalitnich vzrostlych strom(, vSude tam, kde to prostorové poméry umozni. Souvislé
nezpevnéné plochy verfejnych prostranstvi budou zatravnény nebo osazeny nizkymi padokryvnymi kefi.

Studie doporuCuje zajisténi ochrany feSeného Uzemi pred extravilanovymi vodami, ve formé
zachytného rigolu umisténého na pozemku p.¢. 1867/89 v k.u. Hlohovec, tj. té€sné za jizni hranici
feSeného uzemi. DalSi, individualni opatfeni proti extravilanovym vodam, by méli feSit stavebnici
v blocich D, E, popf. i F pfimo na svych stavebnich pozemcich.

Pfi vlastni vystavbé bude pro zdarné ukon&eni vyvoje pfipadné se vyskytujicich saproxylickych
druht broukl tfeba, aby pokacena dfevni hmota (pfedevSim torza vykotlanych nebo hnilobou
napadenych kmenu) nebyla odvezena nebo spalena, ale umisténa na hromady jizné od okraje lokality.
Timto opatfenim mohou vzniknout i Ukrytové moznosti pro daldi druhy. Bude-li vystavba probihat
individualné (ne jednorazove), budou stejné postupné instalovany hromady poSkozeného dfeva.

Novi obyvatelé rodinnych domd mohou z vlastni iniciativy podporovat rzné druhy vyvéSovanim
budek a krmitek pro ptactvo, instalaci tzv. ,hmyzich hoteld®, coz se stava v posledni dobé oblibenou
aktivitou, v okrasné skalce nebo na sucho poskladané zidce mohou najit vhodné podminky jeStérky.

11. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Ochrana pfed zdroji hluku a vibraci

V feSeném Uzemi neni pfipustné umisténi zadnych zamérl na umisténi zdroju hluku pfip. vibraci,
ani zaméru, které mohou vyznamné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

Dopravni obsluha je navrzena v rezimu ,obytna zona“ se zakazem vjezdu nakladnich vozidel s
vyjimkou dopravni obsluhy. S ohledem na navrZzené vyuZiti Uzemi a s ohledem na intenzitu dopravy lze
predpokladat, Ze zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude minimaini.

Ochrana ovzdusi
Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdus$i, musi byt pfedem projednany s

vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Pozarni ochrana

V ploSe bude realizovano maximalné 58 rodinnych domu. Pocita se s vystavbou individualné
feSenych rodinnych doml o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Zastavéné plochy rodinnych domi
zpravidla nepfesahnou 200 m?. Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické
podminky pozarni ochrany.

Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajiStén pfijezd k nové navrzenym objektiim. Komunikace
funk&ni skupiny D1 budou s krytem z Ziviénych vrstev. Sitky komunikaci navrzené studii jsou v souladu s
pozadavky pozarni ochrany. Komunikace bude splfiovat technické podminky pozarni ochrany na
pristupové komunikace pro pozarni techniku stanovené v CSN 73 0802. Nastupni plochy se u RD
nepozaduji. Navrhované komunikace budou splfiovat pozadavek na silniéni komunikace, budou Siroké
nejméné 3,00 m a povedou az do vzdalenosti maximalné 50 m od vchodd do RD, kterymi se
predpoklada vedeni protipozarniho zasahu;

Odstupy objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostoru,
které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Pozarni ochrana obyvatel a objektl je zajiSténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napojen na
vodovodni systém v obci. Navrzeny vodovodni systém tedy bude slouzit rovnéz pro pozarni uéely a musi
proto vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou‘. Na vodovodnich fadech budou osazeny
pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

12. Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Stavby budou napojeny na navrhované verejné pfistupné mistni komunikace, obsazené ve studii.

Stavby budou napojeny na vodovod pro vefejnou potfebu. Umisténi vodovodnich pfipojek, jejich
napojeni na vodovod pro vefejnou potfebu a umisténi vodomérnych Sachet bude upfesnéno
VvV navazujicim fizeni.

Stavby budou odkanalizovany vefejnou kanalizaci.

Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na stavebnich pozemcich budou osazeny
domovni pojistkové skiiné souasné se skiinémi elektromérnymi.
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ODUVODNENIi ZVOLENEHO RESENI

13. Udaje o zpisobu pofiizeni Gzemni studie

Pofizeni uzemni studie zajiStuje ufad uzemniho planovani, kterym je Méstsky ufad Breclav, Odbor
stavebni a Zivotni prostfedi, Oddéleni ufadu uzemniho planovani.

Uzemni studie je zpracovana v souladu a rozsahu poZadovaném v UP Hlohovec, ktery nabyl
ucinnosti dne 11.08.2023.

Uzemni studie byla vypracovana firmou AR projekt, s.r.o., Brno. Je zpracovana osobou
opravnénou k vykonu odbornych €innosti ve vystavbé podle zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektt a o vykonu autorizovanych inzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjSich predpisu, autorizovanym architektem Ing.arch. Milanem Hucikem (€.autorizace 02 483).

Zadani uzemni studie, jeji koncept i navrh byly zpracovany podle zakona €. 183/2006 Sb., zakon o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v plathném znéni (stary stavebni zakon). Vzhledem k nabyti
ucinnosti nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni (od 1.7.2024) byla uzemni studie
dokoncena podle tohoto zakona.

Koncept uzemni studie

Koncept uzemni studie byl zpracovan v roce 2019 ve dvou alternativach zastavéni, které se liSily
intenzitou zastavby a mirou respektovani stavajicich parcelnich hranic. V jedné alternativé byly navrzeny
rodinné domy fadové (s maximalnim ponechanim soucasnych hranic pozemku), v druhé rodinné domy
volné stojici (o které je v souCasné dobé& mezi stavebniky vétsi zajem).

Celkova vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni €ini 45256 m2.

Projednani konceptu izemni studie

Koncept uzemni studie byl po pracovni linii projednan s pofizovatelem a s obci Hlohovec. Na
zakladé vysledku konzultaci byla k dopracovani vybrana alternativa s fadovymi rodinnymi domy.
Dlvodem byla mala Sitka prfevazné vétSiny pozemkud, neumoziujici umisténi volné stojicich domu a
soucasné komplikované majetkopravni vztahy.

Nasledné byly prace na uzemni studii pferuSeny do doby vydani nového uzemniho planu
Hlohovec.

Navrh uzemni studie

Vypracoval zhotovitel v kvétnu 2024. Na zakladé pfipominek vzeSlych z pracovniho projednani
studie s pofizovatelem a objednatelem byla studie upravena v zafi 2024.

V pribéhu zpracovani uzemni studie doSlo k legislativnim zménam, konkrétné dne 1.7.2024 nabyl
ucinnosti zak. ¢. 283/2021 Stavebni zakon, ktery v ust. § 317 odst 6 uvadi, ze Cinnosti pfi porizovani
tuzemné planovacich podkladi ukoncené prede dnem nabyti tcinnosti tohoto zakona se posuzuji podle
dosavadnich pravnich pfedpist. Na zakladé tohoto ustanoveni tedy bylo pouzito zadani zpracované
a zaslané zpracovateli dle starého stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., nicméné projednani uzemni
studie probéhne jiz dle nového stavebniho zakona 283/2021 Sb., konkrétné dle § 67 - § 69 tohoto
zakona.

14. Hlavni cile fe$eni, diivody pro pofizeni Gzemni studie

Cilem pofizeni Uzemni studie Hlohovec — V Trnkach (dale jen ,Uzemni studie®) je ovéfeni
optimalniho vyuziti pfedmétné lokality.

Jsou feSeny zakladni prvky vySkového a prostorového uspofadani, vCetné FfeSeni obsluhy a
napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni studie navrhuje i preparcelaci a
stanovuje intenzitu zastavby.

Celkové je hlavnim cilem FeSeni Uzemni studie, za pfedpokladu respektovani platné legislativy,
dosahnout takového uspofadani lokality, aby ji bylo mozné efektivné vyuzit v souladu s platnym tuzemnim
planem, a to pfedevsim pro bydleni s moznosti umisténi objektl vefejného vybaveni a sluzeb.

15. Udaje o splnéni zadani uzemni studie

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Ufadu uzemniho planovani,
jako pofizovatel pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dale jen (,stavebni zakon®), na zakladé usneseni Rady
obce Hlohovec ¢€.15/2023, ktera se uskutecnila dne 1.11.2023, vypracoval zadani uzemni studie.

Zadani obsahuje tyto poZadavky:

2) Cile a ucel potizeni uzemni studie
Cilem pofizeni Uzemni studie Hlohovec — V Trnkach (dale jen ,uzemni studie“) je ovéfeni
optimalniho vyuziti pfedmétné lokality. Budou FfeSeny zakladni prvky vy3kového a prostorového

usporadani, v€etné feSeni obsluhy a napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
PozZadavky byly spinény.

3) Rozsah feSeného uzemi
Akceptovan.

4) Pozadavky na obsah feSeni uzemni studie

VSechny pozadavky byly akceptovany. Studie proveéfila moznosti vyuziti feSeného uzemi
s ohledem na jeho napojeni a obsluhu dopravni a technickou infrastrukturu, umisténi vefejného
prostranstvi pro dopravni a technickou infrastrukturu. Re$i navrh uliéni sit&, zplsob zastavby rodinnych
domda, navrhla stavebni ¢aru pro RD a dale se zabyvala umisténim pfipadného oploceni, a to zejména
v uliéni Casti.

Bylo porizeno ramcové biologické posouzeni — viz pfiloha.

Splnéni pozadavkt uzemniho planu viz pfedchozi kapitola.

5) Pozadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické ¢asti Uzemni studie
Uplatnéné poZadavky byly akceptovany. Obsah studie odpovida poZadavkium zadani.
Studie je zpracovana v elektronické podobé a v poZadovaném poctu vyhotoveni.
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16. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy
z hlediska Sirsich uzemnich vztahu

Resené Uzemi lezi v katastralnim v k.u. Hlohovec, na jiznim okraji obce, v okrese Brfeclav, ve
spravnim uzemi ORP Bfeclav.

Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan. Uzemni studie je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1, schvalené usnesenim viady CR dne 15.4.2015 (dale jen
PUR), ve znéni aktualizace €. 2 a aktualizace €. 3 (obé aktualizace byly vladou projednany a schvaleny
2.zari 2019), ve znéni aktualizace €. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020, ve
znéni aktualizace €. 4, ktera byla schvalena usnesenim vlady dne 12.7.2021, ve znéni aktualizace €. 6,
ktera byla schvalena usnesenim vlady dne 19.7.2023, zavazné od 1. zafi 2023 a ve znéni aktualizace &.
7, ktera je zavazna od 01.03.2024. PUR konkretizuje ukoly uzemniho planovani v republikovych,
preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

e Z Politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji pro US konkrétni pozadavky.

e Resené uzemi nendlezi do Zadné z rozvojovych oblasti.

e Resenym Uzemim neprochazi z4dna rozvojova osa.

e Resené uzemi je soudasti Jihomoravského kraje, ktery byl zafazen do specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Pro uzemni studii z toho vyplyva
pozadavek ,vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a
zasakovani vody".

e Resenym Uzemim neprochazi transevropské multimodalni koridory.

o Respektovany jsou vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi.

Uzemni studie plan naplfiuje vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Vyhodnoceni souladu GUzemni studie s UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM:

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29.

Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace €. 1 ZUR JMK a Aktualizace &. 2 ZUR JMK.
Z Aktualizaci €. 1 a €. 2 ZUR JMK pro obec Hlohovec nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Dne 25.04.2024 byla vydana Aktualizace €. 3a ZUR JMK, ktera nabyla u¢innosti dne 15.06.2024.
Ani z aktualizace €. 3a ZUR JMK nevyplyvaiji pro tuto uzemni studii nové pozadavky.

Uzemi obce Hlohovec se dotyka NRBC 2011 - Hlohovecké rybniky, které ale lezi mimo fe$ené
uzemi. Ve spravnim uzemi obce Hlohovec jsou ZUR navrzeny cyklostezky, jejich trasy ale lezi mimo
uzemi feSené uzemni studii.

Uzemni studie je v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraije.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v8ech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu vefejné
technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.

US resi zastavitelné plochy Z05, Z06, Z07, Z28, vymezené uzemnim planem HIohovec
komplexné, véetné navrhu obsluhy vefejnou technickou infrastrukturou. Priorita je dodrZzena.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Priorita je dodrZzena celkovou koncepci tzemni studie.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci
krajiny.

Priorita je dodrZzena celkovou koncepci uzemni studie.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajiténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmu obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zptisobenou &innosti ¢lovéka.

Priorita je dodrZzena celkovou koncepci tzemni studie.

Upfesnéni_uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje:
Uzemni studie respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani tzemi kraje
f) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.
US resi zastavitelné plochy Z05, Z06, Z07, Z28, vymezené uzemnim planem Hlohovec
komplexné, véetné navrhu obsluhy verfejnou technickou infrastrukturou. Podminka je dodrZena.
US fesi nasleduijici ukoly pro Gzemni planovani:
Vytvaret Uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.
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17. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku -
oduvodnéni

Orientaéni usporadani zastavby v feSeném tzemi:

e
=

K

/

\

komunikacni propojky navrzené v severojiznim sméru.

U stavebnich pozemkl umisténych jizné od hlavni komunikace jsou uvazovany garaze ¢asteéné nebo
zcela zapusténé do hmoty rodinného domu. U SirSich pozemk Ize FeSit umisténi garaze vedle domu,
na principu fetézové formy zastavby.

Pfipousti se slouceni sousednich stavebnich pozemkl do jednoho, ale Sifka nové vzniklého
stavebniho pozemku by v blocich B,C,D,E a F neméla pfesahnout 20 m a podminkou je respektovani
stanovené struktury zastavby — viz kapitola 7.3.

Respektovani vlastnickych vztahii
Sitka nékterych pozemk( neumozZiuje vystavbu kvalitniho rodinného domu.

U pozemkl uzSich nez 8 m proto bude vhodné pfistoupit k vymezeni stavebnich pozemkl na 2
vlastnickych parcelach. Vyuzit se pfitom da skute€nost, ze fada vlastnikd je majitelem pozemku nad i
pod cestou (viz pozemky stejné barvy). To mlze zjednodusit vzajemné smény pozemkd.

18. Dusledky na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh zastavby feSené lokality nevyvolava naroky na zabor pozemkl uréenych k plnéni funkce
lesa.

19. Vlastnické vztahy v reSeném uzemi

Vlastnické vztahy v feSeném uzemi:

Orientaéni pocet RD: Ve studii uvazovana velikost stavebnich

samostatné stojicich 21).2),3) pozemku (velikost neni zavazna):

dvojdomi 21.2) Minimalni 530 m2
fadovych 44 L

fadovych koncovych 12 Maximalni 1200 m2
celkem 58+1% Pramérna 767 m2
Vysvétlivky:

1
2)

Studie umisténi téchto domud nevylucuje.

VEetné stavajicich RD lezicich v feSeném uzemi.
VEetné stavajiciho RD v severovychodnim rohu

feSeného Uzemi, ktery neni ocislovan.

Identifikace dotéenych pozemkl v feSeném
uzemi (v8e vk.u. Hlohovec) — podle
pravniho stavu ke dni 13.2.2019 (jednotlivi
vlastnici jsou odliSeni barevng). Rada
maijiteld  vlastni pozemky nad i pod
soucasnou polni cestou.

Drobna pozemkova drzba uzkych pozemk
Cini problémy pfi navrhu nové parcelace.

Umisténi rodinnych garazi

Umisténi garazi je problematické zejména u severnich fad rodinnych domd, tj. v blocich A, B, C,
protoze jizni fasada by méla byt maximalné vyuzita k pasivnim solarnim ziskam.

U stavebnich pozemku v blocich zastavby oznacenych A, B, C je proto uvazovano umisténi garazi pfi
severni hranici pozemkud. Pfed domem by byla jen parkovaci mista.

U pozemku €. 8 a 19 je uvazovano jiné feSeni: garaze jsou umistény za domy a obslouzeny z nové

Identifikace pozemkl v majetku obce
Hlohovec, stav k 13.2.2019 (k 13.5.2024
v feSeném uzemi beze zmén).

V dohodé s objednatelem provéfil zpracovatel alternativni moznosti vyuZiti ploch pro vystavbu
fadovych rodinnych domu a rodinnych domu volné stojicich. Viz kapitola €. 22.
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20. Analyza struktury zastavby a architektury v obci

Pddorysna struktura zastavby, objem staveb

a1 e
al

ni@Isox

=T

[ _ind s
Pddorysny tvar rodinnych dom( byl nej¢astéji ,L“ nebo ,U“, u novéjsSich staveb prevl
obdélnikové.

Stavby byly téméF vyhradné jednopodlazni.
Je vhodné na tyto struktury a objemy staveb navazat i pfi planovani nové vystavby.

- : " .“'s:

L S

ajl' Odorysy

Architektura staveb v obci

Nasledujici obrazky dokladuji kvalitné rekonstruované starSi stavby i novostavby citlivé zohledhujici
architektonickou tradici zastavby v obci.

P

oy

krytd sedlovou stfechou s pélénou krytlno v zemitych

Typicka historicka zéstavba je jednopodlazni,
barvach.

Stény byly omitnuté, s tmavsim soklem.
Okenni otvory pravouhlé, zprvu malych rozméru, pozdéji se zvétSovaly, coz je typické i pro rekonstrukce
pavodnich objektd.

Sir§i domy mély €asto prijezdy do dvora. Prujezdy byly pfi pozdéjSich rekonstrukcich obvykle nahrazeny
garazemi.

Uvedené architektonické principy respektuji i nékteré novostavby v obci, je to vSak bohuZzel spiSe Fidky
jev.

Souvislé uliéni fasady lemujici ulice navazovaly pfimo na vefejna prostranstvi, oploceni byla v ulici
zbyte€na.
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Stavajici zastavba v lokalité Trnky

V Trnkach jsou postaveny prvni 2 rodinné
domy a tfeti je rozestavén.

Jedna se o domy pfizemni (ve sméru z ulice),
se Sikmou stfrechou, sedlovou &i valbovou.
Architektura téchto domu vcelku koresponduje
s architekturou plvodni malebné venkovské
zastavby.

21. Urbanisticka koncepce - analyza situace

Obec Hlohovec uplatnila mimo jiné pozadavek na respektovani nasledujicich podkladu:

hydrogeologicky posudek ,Posouzeni zasakovani srazkovych vod do horninového prostfedi na
pozemku p.C. 1867/48 v k.U. Hlohovec - komunikace pro projektovanou zastavbu: Lokalita ,V
trnkach®, vypracovany Mgr. Liborem Poti¢kem a Mgr. Patrikem Pilatem Patrikem Pilatem v Fijnu
2023,

Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni stavby ,Hlohovec — vodovodni a kanaliza¢ni fad
V Trnkach — ll.etapa“, Aquacentrum Bfeclav, 03/2023.

Zakladni urbanisticka koncepce se opira o koncepci vymezenou platnym uzemnim planem. Viz

kap. 3 a 4.

Cilem bylo, aby uzemni studie respektovala tyto koncepéni pozadavky:

stavebni pozemky vymezit tak, aby svoji velikosti a polohou umozhovaly umisténi staveb fadovych
rodinnych domu, garazi, parkovacich pfistfeskl ¢i odstavnych ploch pro odstaveni nejméné jednoho,
optimalné 2 osobnich automobildl a umisténi dalSich pfipadnych doplfikovych staveb,

vyuziti pozemku pro bydleni a dalSi doplikové funkce podle platnych podminek vyuziti limitovat
spInénim pozadavku na vsakovani destovych vod dle platnych pfedpisa,

stavebni pozemky dopravné napojit na kapacitné vyhovujici a vefejné pfistupnou komunikaci,

feSeni musi splfovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky

uzemi FeSit s dlirazem na architektonickou jednotu (objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby,
tvar stfech, regulace oploceni),

uzemni studie nebude fesit konkrétni polohu rodinnych dom( kromé vymezeni hlavni stavebni ¢ary,
tj. &ary urcujici polohu domu smérem k uli¢nimu prostoru, a limitniho umisténi vedlejSich stavebnich
Car, tj. €ar urCujicich zastavitelnou ¢ast stavebnich pozemka,

fesit vzajemné odstupy staveb,

navrhnout vySku zastavéni, tvar stfech, sklon stfeSnich rovin, s cilem vytvofeni podminek pro
harmonickou zastavbu, zohlednujici strukturu zastavby typickou pro obec a genius loci mista (duch
mista).

umisténi staveb, jejich zakladni parametry (vySka, tvar stfech, poloha hfebene) navrhnout tak, aby
odpovidaly urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi a aby umoznily kvalitni dopravni
obsluhu,

stavby osadit tak, aby byl zajistén pfechod zastavby do krajiny — nezastavéna Cast okrajovych
stavebnich pozemk( bude sméfovat do volného Uzemi (tj. rodinné domy na J strané ulice budou
umistény podél komunikace).
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22. Urbanisticka koncepce - provérované alternativy reseni Alternativa A — Fadové rodinné domy

Pocet RD: Velikost pozemku:
plochy samostatné stojicich 0 Minimalni 530 m2
dvojdomu 0 Maximalni 1200 m2
Koncept uzemni studie byl tedy zpracovan ve dvou alternativach zastavéni, které se liSi intenzitou fadovych 47 Primeérna 767 m2
zastavby a mirou respektovani stavajicich parcelnich hranic. V jedné alternativé jsou navrzeny rodinné fadovych koncovych 12 Minimalini §itka st. pozemku: 8,40 m
domy Fadové (s maximalnim ponechanim sou€asnych hranic pozemku), v druhé rodinné domy volné celkem 59
stojici (o které je v souCasné dobé mezi stavebniky vétsi zajem).

Celkova vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni €ini 45256 m2.

Urbanisticka koncepce obou alternativ byla zalozena na:

o Umisténi dopravné zklidnéné obsluzné komunikace (vytvofeni obytné zdény) na pozemcich
v majetku obce.

e Vicenasobné napojeni feSené lokality na stavajici dopravni infrastrukturu obce, za ucelem
zajisténi dopravni obsluznosti i v pfipadé havarijnich situaci na komunikaci nebo technické
infrastrukture.

e Umoznéni pfipadné budouci rozSifeni zastavby jiznim smérem.

Minimalizaci nakladu na vefejnou infrastrukturu.

e Udrzeni optimalni struktury zastavby: vylouCeni pfili§ dlouhych blok( zastavby (nad 150 m),
vylou€eni doml extrémné uUzkych (pod 8 m) — uzsi stavebni pozemky nejsou pfipustné rovnéz
z dlvodu nutnosti zajisténi garazovani na pozemku vlastnika.

¢ Vylou&eni nebo alesporfi omezeni oplocovani pfedzahradek pfed domy.

o Polozeni dirazu na ozelenéni ulice (navrh stromofadi v poloze, kde nebude mit negativni vliv na
oslunéni rodinnych domu).

¢ Vytvoreni podminek pro umisténi energeticky uspornych domu (pasivnich, nulovych, plusovych).
Zajisténi dostateCného oslunéni domu (vyuziti pasivnich solarnich ziskl v energetické bilanci
objektu) a vytvofeni podminek pro minimalizaci tepelnych ztrat.

e Polozeni dirazu na feSeni parkovani 2 automobilll na jednotlivych stavebnich pozemcich (tj.
umisténi garaze pro 2 automobily, krytého parkovaciho stani nebo alespori otevieného
parkovaciho stani.

e Umisténi parkovacich stani pro nerezidenty v takovych mistech, kde nebudou omezovat vjezd do

Respektovani  vlastnickych
vztaht

Sitka nékterych pozemku
neumoziuje vystavbu kvalitniho
rodinného domu.

U pozemkl uzSich nez 8

doma. m proto bylo nutno pfistoupit

k vymezeni stavebnich
pozemkl na 2 vlastnickych
parcelach. Zohlednéna pfitom
byla skuteCnost, ze fada
vlastniku je majitelem pozemki
nad i pod cestou. To mize
zjednoduSit vzajemné smény
pozemka.

Umisténi rodinnych domu a garazi

U energeticky uspornych domd neni vhodné umisténi garazi pfimo v domé&, vhodnéjsi jsou

garaze volné stojici nebo garaze navazujici na RD. SouCasné by garaze nemély stinit

rodinnym domam.

Umisténi garazi je problematické zejména u severnich fad rodinnych domd, tj. stavebnich

pozemkl &. 2-29, protozZe jizni fasdda by méla byt maximalné vyuZita k pasivnim solarnim

ziskum.

U stavebnich pozemkl( ¢. 2-23 je proto uvazovano umisténi garazi pfi severni hranici
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pozemkul. Pfed domem by byla jen parkovaci mista.

U pozemku €. 24-29 je uvazovano jiné feSeni: garaze jsou umistény pred domem a vlastni RD
vice zapustény do hloubi pozemku. Dosahne se tim omezeni zastinéni rodinného domu

Alternativa B — rodinné domy volné stojici, dvojdomy, retézové domy
Pocet RD: Velikost pozemka:
samostatné stojicich 0 Minimalni 786 m2
garazemi a soucCasné zlepSeni moznosti vyuziti pozemku na oslunéné jizni strané domd dvojdomu 14 Maximalni 1546 m2
k obytnym ucelim. V tomto pfipadé by bylo nutné v ulici pfipustit vy$Si neprahledné oploceni. fadovych 0 Primérna 1257 m2
fadovych koncovych 0
celkem 36 Minimalni Sifka st. pozemku: 14,36 m
U stavebnich pozemkd umisténych jizné od komunikace jsou uvazovany garaze pfisazené
k rodinnému domu, a to bud jako Castecné zapusténé do hmoty rodinného domu (regulaéni
¢ara pro garaze je uvazovana 2 m od hranice vefejného prostranstvi, regulaéni ¢ary RD
obvykle 5 m od hranice vefejného prostranstvi), nebo celé pfed domem (coz ale znamena

odsunuti regulaénich ¢ar RD do vzdalenosti 9 m od hranice vefejného prostranstvi — viz
pozemky €. 30-39).

I
Pfipousti se slouceni sousednich stavebnich pozemkl do jednoho, ale Sitka nové vzniklého
stavebniho pozemku nesmi pfesahnout 20 m a podminkou je respektovani stanovené
struktury zastavby (fadové RD).

Tato alternativa A byla vybrana k dalSimu dopracovani, nebot vice zohledfiuje majetkopravni
vztahy v lokalité.

LD o

Respektovani vlastnickych vztaht

Sitka pozemkd neumozfiuje vystavbu
volné stojicich rodinnych domu.

Bylo proto nutno pfistoupit k vymezeni
stavebnich pozemku na 2-3
vlastnickych parcelach.

Z hlediska vlastnickych vztahl, je
vzhledem k vét§im Sitkdam pozemki
tato alternativa méné pfizniva.
Umisténi rodinnych domu a garazi

U energeticky uspornych domd neni vhodné umisténi garazi pfimo v domé&, vhodnéjsi jsou
garaze volné stojici nebo garaze navazujici na RD. Souasné by gardze nemély stinit
rodinnym domuam.

Z uvedenych duvodu jsou garaze umistovany mezi rodinnymi domy. U pozemku €. 14-27 tak

vznikne souvisla fada slozena z rodinnych dvojdomu a dvojgarazi.
Pro uplnost dale uvadime i zkoumanou alternativu B, obsazenou v konceptu studie:

U stavebnich pozemk( umisténych jizné od komunikace jsou uvazovany vyhradné rodinné
domy volné stojici (pozemky jsou zde uvazovany SirSi) a garaze pfisazené k rodinnému domu
a hranici stavebni parcely (garaze tak na sebe navzajem navazuji). Regulaéni ¢ary RD jsou

uvazovany 5 m od hranice vefejného prostranstvi, regulaéni €ary pro garadze nejsou
stanoveny, nemohou byt ale umistény blize komunikacim nez rodinné domy.
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23. Vysledky proveéreni variant navrhu urbanizace uzemi

Alternativa A byla vybrana k dalSimu dopracovani, nebot vice zohlednuje majetkopravni vztahy
v lokalité.

24. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce zohledriuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Je zaloZzena na vytvoreni
jedné obytné ulice. Vefejna prostranstvi jsou doplnéna okrasnou zeleni, zejména ve formé stromoradi.

Navrzené feSeni respektuje kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného
rozvoje obce:

o Krajinna pamatkova zoéna lednicko-valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ), prohlaSena
Vyhlagkou MK CR &. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni lednickovaltického arealu na jizni
Moravé za pamatkovou zénu.

o Svétové kulturni dédictvi Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO), zapsana na Seznam pamatek
UNESCO v r. 1996 pod €. r. 6.

UP Hlohovec, vykres urbanistické kompozice UP pripousti podlaznost 1 +
Napfi¢ lokalitou vede pohledova osa Minaret-Kolonada (Seda | vyuziti podkrovi.

¢arkovana ¢ara). Z tohoto duvodu nelze v feSeném uzemi
pripustit vysoké stavby.
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e V samotném feSeném uzemi nejsou zadné nemovité kulturni pamatky, které by bylo nutno v uzemni
studii respektovat. Kromé ochrany pfipadnych archeologickych nalez( pfi vlastni vystavbé dle zakona
€. 20/1987 Sb. (o statni pamatkové péci) nejsou definovany zadné pozadavky na ochranu hodnot a
charakteru uzemi,

e 7 hlediska SirSich vztah( je lokalita situovana na jihovychodnim okraji obce a v prostorovém utvareni
obce nebude (za podminky dodrzeni stanovené vySky zastavby) vyrazné pohledové exponovana. Od
volné krajiny bude navic plocha bydleni ¢aste¢né opticky oddélena zahradami a vinohrady).

e navrzena vySkova hladina zastavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené feSeni tak respektuje
svym ploSnym uspofadanim a hmotovym feSenim zasady ochrany krajinného razu. To je podpofeno i
stanovenym koeficientem zastavéni stavebnich pozemkl a samotnou velikosti jednotlivych pozemkd,

e navrzené plochy vefejnych prostranstvi budou osézeny dfevinami domaciho pivodu,

e Uzemni studie vymezuje maximalni hloubku zastavby rodinnymi domy, a to 15 m od regulaéni
stavebni ¢ary. Podminka je odlvodnéna polohou v LVA (pamatka UNESCO), polohou v KPZ
lednicko-valticky areal na jizni Moravé, ochranou obrazu obce a krajinného razu.

Bilance ploch dle funk&niho vyuziti:

Funkéni vyuziti Upfesnéni Plocha m2
Bydleni celkem uhrn vymer stavebnich 45064
pozemku pro RD
Obc&anské vybaveni celkem 0
Vefejna prostranstvi — ulice s komunikacemi 11328
- Ztoho komunikace 7468

- Z toho zelen Hruba vyméra, ktera ale bude
shizena o] prijezdni 3860

komunikace k domdm

Ostatni plochy v feSeném uzemi Ugelové komunikace,

. L - 3089
. . ] protipovodnova opatfeni
RESENE UZEMI CELKEM 56392

Navrzené kapacity

Pocet pozemki pro rodinné domy 599
Pocet pozemku pro ob&anskou vybavenost 0
Velikost stavebnich parcel pro rodinné domy 559-1150 m2
Pramérna velikost parcely RD 763,8 m2

1) 7 toho 3 pozemky jiz zastavény, jeden (nejdfive zastavény) pozemek neni v US oéislovan.

Verejna prostranstvi

Uliéni skelet je navrzen se zfetelem k zajiSténi kvalitni dopravni obsluhy a pfitom k Uspofe
vefejnych nakladu na zainvestovani a minimalizace obtéZzovani obyvatel motorovou dopravou a kolizi
mezi jednotlivymi druhy dopravy. Tomu odpovida Sifka navrzenych komunikaci (vedena snahou o
zklidnéni dopravy a snizeni investi¢nich naklad).

Navrh rozparcelovani, tj. vymezeni stavebnich pozemk( pro rodinné domy, sleduje cil umisténi
pasivnich rodinnych domd, s velmi nizkymi naroky na energie. Tomu jsou pfizplsobeny velikosti
stavebnich pozemkd, jejich tvary, orientace ke svétovym stranam, dopravni pfipojeni a vymezeni
stavebnich €ar (cilem je dosazeni dostate¢nych pasivnich solarnich zisku).

V feSeném uzemi jsou uUzemni studii vymezeny nové stavebni pozemky pro maximalné 59
rodinnych domd, v redlu ale muze byt pocet jiny, pravdépodobné nizSi — studie nevymezuje stavebni
pozemky zavazné. Pfi spinéni stanovenych podminek Ize fesit rozparcelovani jinak.

Zdivodnéni koncepce dopravy

Vzhledem k velikosti a kapacité feSené plochy je jeji dopravni napojeni na dopravni skelet obce
feSen ze 2 sméru (na ulice V Trnkach a U Sadu), vyhledové ze 3 sméra.

VSechny komunikace v feSeném Uzemi budou uvazovany se smiSenym provozem (obytné zény).
Obytna zona je oblast oznaena (vymezena) pfislusSnymi dopravnimi znackami. Zénu tvofi soubor
zklidnénych pozemnich komunikaci s pfevahou pobytové funkce s pfimou dopravni obsluhou staveb, ve
které je umoznén pohyb chodcu, cyklistd a motorovych vozidel a hry déti ve spoleném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastniho predpisu (Zakon &. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Komunikace se smiSenym provozem jsou pfiznivéjSi z hlediska investi¢nich nakladl i bezpe€nosti
dopravy a vytvafi podminky pro vznik obytné zény. Pobytova funkce této komunikace prevliada nad
funkci dopravni. To je zdGraznéno jejim stavebnim feSenim.
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SnizZeni rychlosti vozidel v obytné zéné na 30 Klasicka ulice

km/hod. bude dosahovano nejen dopravni

znackou, ale i fyzickymi stavebnimi prvky:

A - zpomalovacimi prahy na vjezdu do obytné

Fe zOny

m B - malou Sitkou komunikaci (3,5 - 5,50 — 6,0
m) s mistnim zGzZenim na 3,5-4,0 m

C - smérovym vedenim komunikace, osami
kfizovatek, FeSenim dopravy v klidu

D - umisténim stromud, kamennych patnik,
vefejného osvétleni apod.

Velikou vyhodou komunikaci se smiSenym provozem je jejich mensi Sitka a feSeni v jedné vySkové
urovni — odpada zvyseny chodnik, pferusovany ¢astymi vjezdy k domim, coz je velmi nevzhledné.

Jednim z principt obytné zény je rozSifeni pobytového prostoru pfed domy. DalSimi vyhodami jsou:
zklidnéni dopravy, sniZeni hygienického obtéZovani dopravou, dosazeni vétSi bezpecnosti dopravy
(paradoxné v&etné bezpecCnosti pési dopravy, pfestoze se péSi doprava ,prolina“ s dopravou motorovou),
snizeni podilu zpevnénych ploch pfinasi estetické vyhody a v neposledni fadé i ekonomicka uspora diky

v v s

niz8im stavebnim nakladdm.
Obytna zéna je charakterizovana provoznimi podminkami:

Zakladni pravidla chovani Fidica:

Motorova vozidla smi jet rychlosti nejvySe 30 km/h, musi dbat zvySené ohleduplnosti viuci chodcim,
které nesmi ohrozit, v pfipadé nutnosti musi zastavit vozidlo, musi umoznit vozidlim v protisméru prujezd
vyuzivanim plochy pro mijeni vozidel, stani je dovoleno jen na mistech oznaenych jako parkovisté.

Zakladni pravidla chovani ostatnich uzivatelt (napf. chodc):
chodec smi vyuZivat obytnou zénu v celé jeji Sifce, jsou povoleny hry déti pfimo v dopravnim
prostoru. Chodec v§ak musi umoznit jizdu vozidlam, to plati i pro déti hrajici si v obytné zéné.

Srovnani ulic s klasickou segregovanou dopravou a ulic se smiSenym provozem:

Klasicka ulice Obytna ulice
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PFiklad Sifkového uspofadani komunikaci se smiSenym provozem:

prostor mistni komunikace

, 1,80 = 3,50
parkovaci dopravni prostor
st B

pfilehly pozemek
prilehly pozemek

%\Tﬁ |

Obr. Obousmeérna komunikace v obytné zoné sitky 5,5 m, v misté zuzeni o parkovaci stani sirky
1,80-2,0 m (pfevzato z CSN 73 6110, upraveno).

Sitka vefejnych prostranstvi pro komunikace je uvazovana cca 11 m, aby byla umoznéna
jednostranna vysadba zelené podél komunikaci.

V samotné feSené ploSe je navrzen prehledny systém komunikaci s dopravné zklidnénym
provozem, tj. obytnych zén. Cilem je kvalitni dopravni obsluha navrzenych rodinnych domd, pfi
zachovani obytnych kvalit ulic a zamezeni kolizi motorové a pési dopravy.

Dovolena rychlost bude omezena v oblasti celé zény dopravnim znaenim a stavebnimi prvky
regulujicimi rychlost vozidel (zpomalovacimi prahy, zpomalovacimi polstafi apod.), tyto prvky budou
kombinovany mistnim zuzenim komunikaci.

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v uUsporném Sitkovém provedeni. Sitka samotnych
komunikaci je vétSinou 5,5 m (dvoupruhové obousmérné komunikace) a v €asti Uzemi 3,5m
(jednopruhové, jednosmérné nebo obousmérné komunikace, obousmérné s vyhybnami) — ddvody viz
vySe. Jednd se o dopravné zklidnéné komunikace funk&ni skupiny D1 (obytné zony), vSechny
komunikace jsou zaokruhovany, slepé komunikace se nenavrhuji.

Typy komunikaci v obytné zéné a jejich Sitkové usporadani:

MO2 5,5/5,5/30: bd=dopravni prostor = 5,50 m (jizdni pruhy a=2x2,5m, vodici prouzky v=0,25m 2x)

bpp=pobytovy prostor, po obou stranach komunikace, Sifka proménliva od cca 2,50m

MO2 8,0/8,0/30: bd=dopravni prostor = 8,0 m (jizdni pruhy a=2x2,5m, vodici prouzky v=0,25m 2x,

jednostranny parkovaci pruh cp=2,0m, bezpecnostni odstup bo=0,25m 2x)
bpp=pobytovy prostor, po obou stranach komunikace, Sifka proménliva od cca 2,50m

PFi severnim okraji feSeného Uzemi jsou navrzeny obousmérné mistni komunikace funkéni skupiny
C s nezpevnénymi krajnicemi s nasledujicim pfiénym uspofadanim:

MO1k 3,5/3,5/30: jednopruhova komunikace, PMK=b=dopravni prostor = 3,5m (jizdni pruh

a=2,50m, nezpevnéna krajnice e=0,5m 2x)

Podélné sklony komunikaci jsou proménné dle stavajiciho terénu od 0,5 % do cca 2 %, zakladni
pricny sklon Cini 2,5 %.

Vjezd do obytné zony je posuzovan jako kfizovatka, musi proto spliovat podminky pro rozhled
podle CSN 73 6102 a musi byt fadné& osvétlen vefejnym osvétlenim. Stavebn& musi byt upraven tak, aby

byla patrna zména dopravniho rezimu a zdUraznény zakladni atributy obytné zoény (snizena rychlost,
smiseny provoz).

Konstrukce vozovek budou odpovidat stanovenému dopravnimu zatizeni a mistnim geologickym
podminkam (s ohledem na unosnost plané a promrzani zeminy). Navrh bude proveden dle platnych TP
170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci“. Komunikace budou s krytem z ziviénych vrstev,
parkovaci stani s krytem z betonové dlazby, barevné odliSené.

Soucast komunikaci bude tvofit i odvodnéni vozovky, a to v kombinaci uli€nich vpusti (pFip.
odvodnovacich zlabkd) s pfipojkami do destové kanalizace a uUzemni retence a vsakovani podél
komunikaci a v podzemnich i nadzemnich retenCnich objektech - jednotlivé podily ur€i nasledny
hydrogeologicky prizkum.

Doprava v klidu:

Pocty parkovacich a odstavnych stani se navrhuiji podle CSN 73 6110.

Odstavna stani: projekt stavby rodinného domu musi fesit i umisténi garaze, garaz ale nemusi byt
realizovana souc¢asné s domem, je vSak nutné souCasné s domem fFeSit odstavna stani na parcele
stavebnika nejméné pro 2 automobily. Minimalni pocet odstavnych stani na pozemku RD pfitom musi
odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené uzemnim planem (v dobé& zpracovani RP 1:2,5).
Navrzené feseni sleduje cil, aby nebyla obchazena ustanoveni CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci" a nedochazelo k branéni prdjezdu po mistnich komunikacich stojicimi automobily.

Parkovaci stani: dle CSN se uvazuje 20 obyvatel na 1 parkovaci stani. Minimalni potfeba
parkovacich mist je tedy 170 / 20 = 9. Uzemni studie vymezuje vyrazné vyssi pocet parkovacich mist,
jejich pocet ale bude upfesnén az v navazujicich fizenich, ve vztahu k viezddm do domu (které zapficini
zruSeni nékterych parkovacich mist).

Zasobovani vodou

Podkladem pro navrh zasobovani vodou byla Dokumentace pro vydani spoleCného povoleni stavby
(PD SP) Hlohovec — vodovodni a kanalizaéni fad ,V trnkach® — Il. etapa, vypracovana spolecnosti AQUA
CENTRUM Brfeclav s.r.o., birezen 2023.

Vodovod je pfipojen na stavajici vefejnou vodovodni sit.
Vypocet potfeby vody

Potfeba vody je stanovena podle pfilohy €. 12 k vyhlasce ¢€. 428/2001 Sb., v platném znéni:
Primérna potfeba vody na 1 obyvatele, bez tekouci teplé vody 35 m3/rok
Pfedpokladany pocet obyvatel (59 RD, v€etné 3 RD stavajicich) 177 obyvatel
Priimérna celkova potfeba vody 6195 m3/rok
Priimérna denni potfeba vody 16,926 m3/den
Max. denni potfeba vody (uvazovan Kd=1,5) 25,39 m3/den
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh 2,1
Max. hodinova potfeba vody

Vypoctovy prutok pro celou lokalitu (max. hodinova potfeba)

2,2216 m3/hod.
0,6171 I/s

Poloha navrhovaného vodovodu musi ve vztahu k ostatnim sitim (kfizeni a soubé&hy) splfiovat
normu technického uspoFadani siti technického vybaveni CSN 73 6005. Podle této normy je nejmensi
kryti vodovodu v zastavéném uzemi 1,5 m. Vodovodni potrubi vnitfniho priméru do 200 mm se navrhuiji
ve sklonu minimalné 3%.. Vodovodni pfipojka nesmi byt propojena s jinym zdrojem vody. Napojeni
pfipojky na vodovodni fad bude provedeno osazenim tvarovky s odbockou.

Odkanalizovani
Je navrZzeno odkanalizovani plochy oddilnou spladkovou a deStovou kanalizaci, ¢ast deStovych
vod bude odvedena i povrchové.
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Odkanalizovani je komplikovano nepfiznivym sklonem terénu, ktery nema stejnosmérny sklon, ale

je zvinény. To bude komplikovat zejména nakladani s deStovymi vodami.

= ]—
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186 -
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vzdalenost (m)

Umisténi fezu terénem (v ose budouci obytné
ulice)

VySkovy profil v fezové hrané

Analyza vyskopisu (Zdroj. CUZK)
Nakladani s destovymi vodami:

Navrh se opira o hydrogeologicky posudek ,Posouzeni
zasakovani srazkovych vod do horninového prostfedi na
pozemku p.¢. 1867/48 v k.u. Hlohovec - komunikace pro
projektovanou  zastavbu: Lokalita ,V  trnkach®,
vypracovany Mgr. Liborem Poti¢kem a Mgr. Patrikem
Pilatem Patrikem Pilatem v Fijnu 2023.

Z posudku vyplyva mimo jiné:

,Na zakladé zjiSténych charakteristik horninového prostredi Ize konstatovat, Ze podminky na
pozemku jsou vhodné pouze v pripadé, kdy budou vsakovaci zafizeni uloZzena do prostfedi piscitych
zemin (zatfidéné jako S3 S-F), které byly provedenymi sondami zastiZzeny zejména ve svrchnich ¢astech
vrstevniho sledu. Pouze sondou V-1 byly tyto piscité zeminy zastizeny v celém jejim profilu. V sondach
V-2 az V-4 se pisCité zeminy vyskytovaly pouze ve svrchni ¢asti, do hloubky 0,6-1,17 m pod stavajicim
terénem.”

,V sondach V-2 az V-4 byly od hloubky 0,6-1,1 m pod stavajicim terénem ovéfeny jily s vysokou
plasticitou (zatfidéné jako F8 CH), které maji charakter hydrogeologického izolatoru a pro vsakovani jsou
tedy nevhodné.*”

,Doporucujeme obecné umisténi vsakovacich prvku ve vzdalenosti minimalné 5 m od
nepodsklepenych (mélce zaloZzenych) staveb a minimalné 10 m v pfipadé podsklepeného objektu,
nebo objektu zaloZzeného hlubiné na pilotach.“

Uzemni studie stanovuje:

e Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domu by mély byt
feSeny akumulaci a vsakovanim pfimo na téchto pozemcich, vyuzitim k zalivce, popfipadé
jako zdroj uzitkového vodovodu — napf. splachovani WC. Podminku zahrnout do stavebniho
povoleni.

o Destové vody z vefejnych prostranstvi: pfipousti se povrchové a podpovrchové odvedeni
destové vody (odkanalizovani destovou kanalizaci) do vsakovacich objektd. V navazujicim
fizeni bude pfitom provéfena hydrogeologicka situace v mistech umisténi vsakovacich
objektu, upfesnéno mnozstvi odvadénych destovych vod, poloha a velikost jednotlivych

objektd, s pfihlédnutim i ke sklonu terénu a ekonomickym souvislostem.

Destovymi vodami ze stavebnich pozemku i ostatnich soukromych pozemku by tedy neméla byt
nijak zatéZovana vefejna infrastruktura.

Nakladani s deStovymi vodami z vefejnych prostranstvi upfednostiiuje jejich vsakovani pred
prostym odvadénim do vodotece. A to pres slozitéjSi hydrogeologickou situaci v feSeném uzemi.

25. Oduvodnéni navrzeného prostorového uspoiadani staveb
(pozadavkl na umisténi a velikost staveb, jejich polohu a architektonicky vyraz):

Motto: architektura neni ,uhlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazda esteticka disciplina je
otazkou vkusu rozSifovaného a tfibeného vzdélanim® (citace z ¢lanku Petra Neugebauera).

e vymezeni regulacnich stavebnich &ar objektld rodinnych dom( a garazi je motivovano snahou o
dosazeni optimalniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich vzdalenosti od hranice pozemku
vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim k potfebé& parkovani dal$iho vozidla pfed
garazi, pred domem, nebo vedle domu. Dale bylo pfihliZzeno k orientaci stavebniho pozemku ke
svétovym stranam a vytvoreni optimalnich podminek pro umisténi rodinnych domd a pro omezeni
vzajemného obtézovani a zastinéni.

e Minimalni odstupy staveb rodinnych domu od hranice parcel sousedU, pokud mezi sebou tyto stavby
vytvareji volny prostor, jsou motivovany snahou o minimalizaci negativnich vlivih na pozemek
souseda.

e Vysky objektl jsou omezeny v souladu s tzemnim planem. Davody jsou architektonické, krajinarské
(omezeni vlivu na krajinny raz LVA) i technické (nezastinovani rodinnych dom sousedl a vytvoreni
optimalnich podminek pro umisténi pasivnich rodinnych domua).

e Stanoveni tvaru stfech rodinnych domu (pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy), stanoveni sklonu
stfech a materialu stfesni krytiny v€etné jeji barevnosti sleduje architektonicka hlediska a zohledruje
tradicni architektonické tvaroslovi historické zastavby obce. Zamezeni extrémnim vystfelkim
v barevnosti fasad a stfesni krytiny. Je pfitom zohlednéna i poloha v LVA,

e Regulace umisténi, vysky a materialu oploceni: architektonické divody. Oploceni je vedle samotnych
rodinnych domu nejvice vnimanym stavebnim prvkem vefejného prostranstvi. V obci Hlohovec ale
nebyvaly pfedzahradky nikdy oplocovany, pro obec je typicka kompaktni fadova zastavba, ktera
sama o sobé brani nezvanym navstévam dostat se do dvorni ¢asti doma.

Odlivodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:
Venkov - kvalitni architektura minulosti:
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Venkov — nekvalitni ,architektura“ sou€asnosti: zastavba nezohledruje architektonické tvaroslovi
typické pro jihomoravské venkovské obce, ba ani architekturu objektll v bezprostfednim sousedstvi
stavby

e Sklon stfesnich rovin: studie stanovuje sklon stfeSnich rovin, zpravidla v rozmezi 10°. Davodem je
snaha o vytvofeni podminek pro architektonicky hodnotnou zastavbu.
Sklon stfednich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové plUsobeni objektd. Pfi stejném ¢€i podobném
sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjsiho architektonického vyrazu ulice.

Priklady harmonické zastavby:

Pfiklady nevhodné zastavby domy o znacné odliSném sklonu stfeSnich rovin, pfip. o
nevhodném zplsobu zastfeSeni:

e Tvar stfech rodinnych domu: nepfipousti se stfechy stanové, a stfechy, které se stanovym blizi —
jedna se o druh zastfeSeni, ktery je nehezky a nehodi se do dané lokality. K zachovani
architektonickych hodnot obce se doporuduji stfechy sedlové. Nevhodnost takovych typl zastieSeni
dokladaji nasledujici obrazky:
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Ploché strechy:

Jsou pripustné jen na vedlejSich stavbach a garazich, popf. na mensi ¢asti objektd rodinnych domu (do
20% zastavéné plochy). Ddvodem pro plosné omezeni plochych stfech je snaha o vytvofeni podminek
pro architektonicky sourodou zastavbu.

Priklady mozného pouziti plochych stfech:

Studie se zabyva také moznosti pouziti zelenych strech: pfiklad ze Znojma, z ulice Mlynské (pod

o ct—

Znojemskym hradem, tésné za hranici méstské pamatkove zony)

Presah stresnich rovin:

Pfesah mensi nez 0,3 m ma negativni dopad na architekturu stavby a jeji uzitnou hodnotu — dochazi
k posSkozovani fasad v disledku povétrnostnich vliva.

Priklady nevhodnych, pfili§ malych pfesahu stfesSnich rovin:
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Pripustné tvary vikyra: Nevhodné tvary vikyit: ¢asto se vlastné nejedna o vikyfe — okna nelezi ve stfesni roving, jedna se tedy
0 okna v obvodové sténé.
Nevhodné jsou také vikyfe pfili§ velke, v nepoméru ke hmoté rodinného domu a velikosti stfechy.

U domU o pudorysném tvaru L nebo , T%, pfipadné ,U", je ve dvorni ¢asti pfipustné proskleni stitové
stény a umisténi oken ve &titové sténé orientované do dvora.

T
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Inspirativni pfiklady vhodnych zplsobl umisténi nadob na odpady (popelnic):

26. Zaveéry vyplyvajici z projednavani problematickych a
koliznich aspektu s dotéenymi organy, viastniky verejné
infrastruktury a jinymi organizacemi

Uzemni studii pofizovatel projednal s :

Povodim Moravy, s.p. — s Uzemni studii Hlohovec — V Trnkach souhlasi bez pfipominek.

MND, a.s. - v zajmove lokalité se nenachazi Zadne technicke zafizeni, ani zajmy spolecnosti MND
a.s., a tedy k navrhu Uzemniho planu se nevyjadfuje.

NET4GAS, s.r.o. — Uzemni studie Hlohovec- V Trnkach nezasahuje do bezpeé&nostniho pasma
VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikacniho vedeni NET4GAS, s.r.o.

MéU Breclav, odbor stavebni a zivotniho prostredi:
Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Jihozapadni ¢ast lokality se nachazi ochranném pasmu ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa na
pozemku p. €. 1564/34. Predpokladana maximalni vySka lesniho porostu je 20 m — v této
vzdalenost od okraje lesa by se nemély stavét Zadné hlavni ani doplhkové stavby, s vyjimkou
oploceni.
Reseni ve studii:
Do koordinacniho vykresu bylo doplnéno pasmo uzivani pozemkt do 50 m od okraje lesa a
pasmo uZzivani do 20 m od okraje lesa. V pasmu do 20 metrt od okraje lesa nejsou pfipustné
Zadné hlavni ani doplrikové stavby. Podminka doplnéna do kapitoly 7.3 a do koordinaéniho
vykresu.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Zamérem nejsou doteny zajmy chranéné zakonem o ochrané ovzdusi.

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Studii nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem o odpadech.

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

Souhlasime s navrZzenou studii a nemame zasadni pfipominky k jejimu obsahu.

Doporucujeme vSak v planované lokalité navrhnout chodniky pro pési provoz, alesponi

minimalni Sifky.

Reseni ve studii:

VSechny komunikace v fe§eném tzemi budou uvazovany se smisenym provozem (obytné zdony).
Komunikace se smiSenym provozem jsou priznivéjsi z hlediska investicnich nakladd i bezpecnosti
dopravy a vytvafi podminky pro vznik obytné zény. Pobytova funkce této komunikace pfeviada
nad funkci dopravni. To je zdlraznéno jejim stavebnim Fesenim.

vySkové urovni — odpada zvyseny chodnik, preruSovany castymi vjezdy k domum, coz je velmi
nevzhledné.

Jednim z principt obytné zony je rozSifeni pobytového prostoru pfed domy. Dal§imi vyhodami
jJsou: zklidnéni dopravy, sniZzeni hygienického obtéZovani dopravou, dosaZeni vétsi bezpecénosti
dopravy (paradoxné vcéetné bezpecnosti pésSi dopravy, prestoZze se pési doprava ,prolina“
s dopravou motorovou), snizeni podilu zpevnénych ploch prinasi estetické vyhody a v neposledni
fadé i ekonomicka uspora diky nizsim stavebnim nakladum.

)
A& PROJEKT, s.r.o.
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Doplnéni komunikace se smisenym provozem o chodnik pro pési by bylo v rozporu s principy
tohoto dopravniho feSeni, bylo by neekonomické a mélo by za nasledek veétsi podil zpevnénych
ploch a uabytek ploch vhodnych k vsakovani deStovych vod, nebo vétsi zasah do soukromého
vlastnictvi (rozsifeni vefejnych prostranstvi na ukor soukromych pozemku), coz neni realné.

- Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Zameér je v souladu se zajmy chranénymi timto zakonem.

- Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Podminky pro vyuziti pozemkd vychazi z platného UP Hlohovec, v ramci Gzemni studie dochazi k
rozvrzeni vyuZziti ploch vymezenych uzemnim planem.

(Dle § 17a pism. a) zakona o ZPF k uzemné planovaci dokumentaci uplatiiuje podle § 5 odst. 2
zakona o ZPF stanovisko krajsky ufad.)

Stanovisko ke konkrétni stavbé organ ochrany ZPF, odboru ZP, M&U Bieclav vyda v Fizeni dle §
9 odst. 8 zakona o ZPF, kde na zakladé pfedlozenych dokladl nutnych k odnéti zemédélského
pudniho fondu pro nezemeédélské ucely posoudi pfedlozenou zadost, a to v souladu se zasadami
ploSné ochrany zemédélského padniho fondu (viz. § 4 zakona o ZPF).

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich

predpisu:

V koordinacni situaci chybi zakres stavajiciho vedeni meliora¢niho zafizeni. Pfedlozena studie by
méla fesit kolizi vystavby RD se stavajicim melioracnim potrubim, kterého funk&nost musi byt
zachovana.

Reseni ve studii:

Pro zakres zavlahového potrubi neni k dispozici spolehlivy podklad. Do textu studie byl proto jen
dopinén v kapitole 7.3. poZadavek ,Plocha je dotéena zavlahami. Pokud se v prubéhu stavebnich
a zemnich praci narazi na zavlahova potrubi, budou pfijata opatifeni k zachovani jeho funkénosti.“

- jako vhodnéjsi feSeni na odvadéni a likvidaci deStovych vod ze zpevnénych ploch/komunikaci
(mimo jednotlivé rodinné domy) se jevi povrchovy prileh vedle navrzené komunikace, nez
odvadéni ke vsaku do jednoho mista.

Reseni ve studii:

Doporuceni tykajici se nakladani s deStovymi vodami ,povrchovy praleh vedle navrzené
komunikace® bylo zvaZovano a studie je umoZzriuje. Viz kapitola 8.2. a kap. 24, kde se uvadi:
,Destové vody z verejnych prostranstvi: pfipousti se povrchové a podpovrchové odvedeni
destové vody (odkanalizovani deStovou kanalizaci) do vsakovacich objektd. V navazujicim fizeni
bude pritom provéfena hydrogeologicka situace v mistech umisténi vsakovacich objektd,
upresnéno mnozstvi odvadénych destovych vod, druh, poloha a velikost jednotlivych vsakovacich
objektu, a to s prihlédnutim ke sklonu terénu, ekonomickym souvislostem a mozZnym negativnim
vliivim na stavby v okoli. Pokud to terénni a hydrogeologicka situace umozni, bude
uprednostnéna retence a vsakovani destovych vod podél komunikace, v mélkém pralehu (pruhu
zelené podél komunikace). Cast destovych vod (z vychodni Gasti fe§ené plochy) mize byt
akumulovana v blizkosti sportovniho arealu, mimo feSené tzemi.*

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.:
1. Uzemni studie stanovuje mimo jiné maximalni podlaZnost staveb, kdy v celé lokalité budou
pfipustné RD o jednom nadzemnim podlazi, s pfipadnym obytnym podkrovim. V pfipadé, Ze by
bylo uvazovano s navySenim poctu podlazi RD, je tfeba tuto zménu nejdfive pfedlozit spolecnosti
VaK Bfeclav, a.s., k novému hydrotechnickému posouzeni.
Reseni ve studii: vzato na védomi, tyka se navazujicich fizeni.

2. Vroce 2023 se spoleCnost VaK Breclav, a.s. jiz vyjadfovala k pfedmétné lokalité, a to

dokumentaci pro spole¢né povoleni stavby Hlohovec — vodovodni a kanalizaéni fad ,V Trnkach® —
Il. etapa. Zadame, aby nas$e stanovisko &. 005354 ze dne 4.4.2023 bylo v navazujicim fizeni plné
respektovano.
Reseni ve studii: vzato na védomi, tyké se navazujicich fizeni.
3. V. dokumentaci pro spoleéné povoleni stavby Hlohovec — vodovodni a kanaliza¢ni fad ,V
Trnkach® — II. etapa je mimo jiné navrzen propoj vodovodu, ktery by mél byt veden po pozemku
p.€. 561. Tento usek vodovodu vSak v pfedloZzeném navrhu uzemni studie chybi. PoZadujeme
zapracovani vodovodniho fadu do uzemni studie.

Reseni ve studii: vodovod byl do névrhu studie doplnén.

27. Zavaznost uzemni studie

Podle § 67 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, patfi Uzemni studie mezi uzemné planovaci
podklady.

,§ 67 odst. (1) Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna fe$eni vybranych problémi v
uzemi, které by mohly vyznamné ovlivhovat nebo podmifiovat jeho vyuZiti a usporadani.

67 odst. (2) Uzemni studie slouzi jako odborny podklad pro

a) rozhodovani v uzemi, a to pouze v téch &astech, v nichz je v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci,

b) pofizovani uzemné planovaci dokumentace, a to pouze v téch ¢astech, v nichZ neni v rozporu s
politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,

¢) pofizovani politiky tzemniho rozvoje.”

| kdyZ Uzemni studie, na rozdil od uzemniho planu nebo regulaéniho planu, neni zavaznym
podkladem pro uzemni rozhodovani, je (paklize je vlozena do narodniho geoportalu uzemniho planovani)
podkladem neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi Uzemnim Ffizeni porovnat navrhovany zamér s
jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v Uzemnim rozhodnuti odlvodnit s tim, ze v
oduvodnéni rozhodnuti prokaze, Zze nalezl z hlediska vefejnych zajmu vhodnéjSi nebo alespon
rovnocenné ifedeni, nez obsahuje uzemni studie.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

AQ prosEKT oro  TEl/Fax. 545217 035

Tel.: 545 217 004

UZEMNi STUDIE HLOHOVEC - V TRNKACH, PLOCHY Z05, Z06, Z07, Z28
Strana: 26




28. Seznam pouzitych podkladu

PFi zpracovani byly vyuzity tyto materialy:

Uzemni plan Hiohovec, ktery nabyl G&innosti dne 11.08.2023
Uzemné analytické podklady ORP Breclav, Upina aktualizace 2020
Digitalni katastralni mapa a ortofoto mapa

Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni stavby ,Hlohovec — vodovodni a kanaliza¢ni fad
V Trnkach — ll.etapa“, Aquacentrum Breclav, 03/2023

hydrogeologicky posudek ,Posouzeni zasakovani srazkovych vod do horninového prostfedi na
pozemku p.C. 1867/48 v k.u. Hlohovec - komunikace pro projektovanou zastavbu: Lokalita ,V
trnkach®, vypracovany Mgr. Liborem Potu¢kem a Mgr. Patrikem Pilatem Patrikem Pilatem v Fijnu
2023,

29. Prilohy

Ing.arch. Milan Hugik, autorizace CKA
Ing. Darek Lacina, autorizace k provadéni biologického hodnoceni ve smyslu § 67 podle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny

Vysledky projednani Uzemni studie — vyjadfeni MND, a.s., NET4GAS, s.r.o., Povodni Moravy, s.p.,
MéU Breclav — OSZP, VaK bfeclav, a.s.

Vyhodnoceni vlivu na krajinny raz a zjednodusené posouzeni bioty lokality V Trnkach pro potreby
Uzemni studie Hlohovec — V Trnkach. Jedna se o samostatnou pfilohu, ktera neni soucasti tohoto
svazaného textu.
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~ OSVEDCENI O AUTORIZACI

“a zapisuie jei/il pod-pofadovym islem™

= ke-dni

= 17.10.1996

/ predseda -
Ceshkeé komory architekif: —=

Odbor obecné ochrany
Ministerstvo Zivotniho prostiedi pFirody a krajiny
Vrdovicka 65

100 10 Praha 10

Praha dne 17. 12. 2020

C. j.: MZP/2020/610/4096 Ing. Darek Lacina
Sp. zn.: ZN/MZP/2019/610/593 Ondrackova 556/199
Vyfizuje: Ing. Eva Vozenilkova 628 00 Brno

Tel.: 267 122 726
E-mail: Eva.Vozenilkova@mzp.cz

ROZHODNUTI

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor obecné ochrany pfirody a krajiny (dale jen
«ministerstvo"), jako spravni organ prislusny dle ustanoveni § 45i odst. 3 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,zdkon“), vyhovuje
zadosti o prodlouzeni autorizace udélené rozhodnutim Ministerstva Zivotniho prostredi
¢.j. OEKL/1749/05 ze dne 14. 6. 2005, prodlouzené o 5 let rozhodnutim ¢.j. 36147/ENV/10;
2447/610/10 ze dne 3. 5. 2010, nasledné prodlouzené o 5 let rozhodnutim ¢&.j. 1816/ENV/15;
140/610/15 ze dne 26. 3. 2015, a mimoradné prodlouzené rozhodnutim ¢.j. MZP/2019/610/836
ze dne 20. 4. 2020, kterou podal dne 24. 8. 2020 zadatel

Ing. Darek Lacina
narozen dne 10. 4. 1978 v Opavé, trvale bytem Ondrackova 556/199 628 00 Brno,

a prodluzuje mu autorizaci
k provadéni k hodnoceni vlivii zdvaznych zasaht na zajmy chranéné podle &asti druhé,

treti a paté zakona ve smyslu § 67 tohoto zdkona o 5 let.

Oddévodnéni

V obdobi od vydani rozhodnuti ¢.j. o prodlouzeni autorizace 1816/ENV/15; 140/610/15 ze dne
26. 3. 2015 doslo v souvislosti s pfijetim zdkona ¢&. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpistl, a daldi souvisejici zakony, G¢inného od 1. 1. 2018, a dale v souvislosti s vydanim
vyhlasky ¢. 142/2018 Sb., o nalezitostech posouzeni vlivu zaméru a koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a o nalezitostech hodnoceni vlivu zavazného zasahu na zajmy
ochrany pfirody a krajiny, G¢inné od 1. 8. 2018, ke zméné skutecnosti rozhodnych pro
posouzeni odborné zplisobilosti k autorizované &innosti.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vrdovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
cz
1SDS: 9gsaax4
WWW.MZP.CZ
1/2
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Odbor obecné ochrany
Ministerstvo Zivotniho prostredi pFirody a krajiny
Vrovicka 65

100 10 Praha 10

r . - . 1
MESTSKY URAD BRECLAV
Ministerstvo proto v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 vyhlasky ¢. 468/2004 Sb., Odbor stavebni a zivotniho prostfedi
o autorizovanych osobédch podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, dopisem ze dne 20. 9. 2020 oddéleni ifadu dzemniho planovani
¢.j. MZP/2020/610/3047 nafidilo zadateli prezkouseni odborné zpUsobilosti.  Uspésné Ing. Radek Ratajsky
absolvovani prezkouseni odborné zplsobilosti Zadatele bylo doloZzeno potvrzenim o vykonani Nam. T.G.Masaryka 3
zkousdky odborné zplsobilosti s vysledkem ,vyhovél* vydanym ministerstvem dne 15. 12. 2020 690 81 Bfeclav
pod &.j. MZP/2020/610/4042. Bezlhonnost Zadatele byla doloZena vypisem z rejstiiku trestd,
ktery si obstaral autorizacni orgdn. Zadatel tak splnil podminky pro prodlouzeni autorizace L J

v

stanovené vyhlaskou & 468/2004 Sb., o autorizovanych osobdch podle zékona o ochrané

prirody a krajiny, a ministerstvo proto rozhodlo, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti. Platnost Va3 dopis zn. [ ze dne: Vas mailova / ID DS: nase £j. / vyfizuje / kontakt: Hodonin, dne:
autorizace prodlouzené timto rozhodnutim uplyne 28. 2. 2026. sp. Zn.:
MUBR-5 174375/2023 posta @breclav.eu 206,24 Mikol Manakova 1. listopadu 2024
MUBR 149496/2024 fesbhyp v/2024,/549 manakova@mnd.cz
Pouéen i o odvolé n i DZ dorucena 15.10.2024

Proti tomuto rozhodnuti lze podat rozklad ministrovi Zivotniho prostfedi podanim
na Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Vréovicka 65, 100 00 Praha 10, a to ve Ihité 15 dndi

ode dne doruceni tohoto rozhodnuti. Vyjadieni k Uzemni studii Hlohovec — V Trnkéch

Vaieny pane inienyre,

k Vaéi fadosti o wyjadieni k Uzemni studii Hlohovec — V Trnkéch sdélujeme, e v zajmové lokalité se nenachézi
7adné technické zafizeni, ani zajmy spoleénosti MND a.s., a tedy k navrhu Uzemniho planu se

ng. Linda Stuchl nevyjadiujeme.

feditelka odboru obecné ochrany
prirody a krajiny

S pozdravem

Digitalné podepsal
Mgr. Pavel Minafik

. b4 Datum: 2024.11.01
Minarik 14:31:44 +01'00"

Mgr. Pavel Minafik Mg r. Pavel

pravnik spoleénosti, za MND a.s.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vriovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
posta@mzp.cz
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Méstsky arad Bfeclav, odbor stavebni a
zivotniho prostredi, oddéleni uradu
uzemniho planovani

s r00e/ond Ing. Lenka Raclavska
11 1785/ O Nam. T. G. Masaryka 42/3

/ 690 02 Bfeclav
vy

0 P3AYLAYE €

Nase znaCka:

11160/24/OVP/N Datum:
4.11.2024

Toto vyjadfeni je vydavano ve smyslu zékona &. 458/2000 Sb. a zakona ¢. 283/2021 Sb.,
ma platnost 2 roky od data jeho vydanl.

Vvéc: Uzemni studie Hlohovec -V Trnkéch

okres: Bfeclav
k.G4.: Hlohovec

NEZASAHUJE do bezpeé&nostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunika&niho vedeni NET4GAS, s.r.0.

V daléi korespondenci uvadéjte vzdy ¢islo naseho vyjadreni.

NETAGAS, s.r.o.
Ns Hiebeaech 1117108, P.O.BOX 22
140 2| Prahe 4 - Nusle
1C: 27260364
DIC: CZ27260364 (43)

Ales Novak
Manazer, Dokumentace soustavy

Z4dosti o vyjadfen( k VTL plynovodiim a telekomunikagnimu veden| NET4(§AS, s.r.0. zasllejte pomocl
elektronické podatelny: www .netdgas.cz (Pfepravnl soustava - Zadost o vyjadfent).
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POVODI
MORAVY

Mésto Breclav
namésti T. G. Masaryka 42/3

Breclav
690 02
VAS DOPIS ZE DNE MASE ZNACKA VYRIZUJE MISTO/DATUM
PM-47512/2024/5203/Dé Ing. Markéta Dérdova Brno
15.10. 2024 +420 541 637 300 12.11. 2024

derdova@pmo.cz

Uzemni studie Hlohovec — V Trnkach — plochy Z05, Z06, Z07, Z28
(k. 4. Hiochovec, ORP Bfeclav, kraj Jihomoravsky, CHP 4-17-01-0580)

Charakteristika akce:

Objednatel: Obec Hlohovec
Pofizovatel: Méstsky (fad Bfeclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostredi
Zpracovatel: AR projekt, sr.o.

Predlozili jste nam Zadost o vyjadfeni k Uzemni studii na pozemcich parc. . 1867/48, 1867/24, 1867/85 a
dalsi v k. U. Hlohovec. Zajmové uzemi se nachazi v jihovychodni asti obce Hiohovec. V lokalité je navrZzena
vystavba 58 novych rodinnych domi. Dale dzemni studie fedi navrh dopravni a technické infrastruktury.

Odkanalizovani je uvaZovano oddilnou kanalizaci. Splaskové odpadni vody budou edvedeny spladkovou
kanalizaci napojenou na stavajici stokovou sit v ulici U Sadu. Kanalizaéni sit obce Hlohovec je napojena na
COV Lednice.

Hospodafeni s deStovymi vodami:

Destové vody z pozemk( RD budou feSeny wsakem & druhotnym vyuZitim na pozemku. Destové vody z
vefejnych prostranstvi budou odkanalizovany de&tovou kanalizaci do vsakovacich objektld. HG posouzeni
lokality nebylo dosud provedeno.

Zasobovani vodou

Mapojeni nového vodovodniho fadu bude provedeno na stavajici vodovod na ulic V Trnkach.

Nazev VU : Vielinek (Sedlecky potok) od statni hranice po Gsti do toku Odlehéovaci rameno Dyje, Postorné
ID VU - DYJ 1250

Nazev UPZV : Dolnomoravsky Gval - jizni éast 1D UPZV : 22503

Re3ena lokalita se nachazi mimo zaplavové tzemi.
Zamérem nedojde k dotéeni vodnich tokd ani pozemkl ve spravé Povodi Moravy, s. p.

Vyijadreni spravce povodi:

Ma zakladé ustanoveni § 54 odst. 4 zakona 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zdkon), ve znéni pozdéjgich pfedpisd, z hlediska zajml danych platnym MNérodnim planem povodi Dunaje
a Planem dil¢ihe povodi Dyje [ustanoveni § 24 az § 26 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
né&kterych zakond] a z hlediska daldich zajmd chranénych zdkonem & 254/2001 Sb., o vodach a o zméné

Povodi Moravy, s.p. T +420 541 637 111 [ 70 89 0013
www.pmn, cZ Difevaiski 11, 60200 Brno E infod@pmo.cz DIC C7 70 8900 13

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
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nékterych zakonu, vydava Povodi Moravy, s. p., jako spravce povodi k predloZené studii nasledujici
vyjadfeni:

5 gzemni studii Hlohovec — V Trnkach dle pfedlozené PD souhlasime.

Ing. Jan Pesek

vedouci Otvaru spravy povodi

Meéstsky urad Breclav

odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

nam. T. G. Masaryka 42/3, Bieclav 690 02

Cislo jednaci: MUBR 149579/2024 WV Bieclaw1 07.11. 2024

Opravnénd uredni osoba: Ing. Fladimira Eubikova
Telefon: 519 311 202
E-mail: viadimira.kubikova(@breclav.eu

Vyjadi‘eni

Mestsky ufad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako mismé piislusny ufad podle
ustanoveni § 11 zdkona ¢ 500/2004 Sb_, spravni fad. ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen
spravni fad) vydava z hlediska jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi a pamatkove péée
a pfisluinych pravnich pfedpisil. v souladu s ustanovenim § 154 spravniho fadu vyjadieni k:

Uzemni studie Hlohovec — V Trnkach

Pozemky v felené plose budou vyuzity pro bydleni v rodinnych domech Podél stavajici
ufelové komunikace vymezuje Ozemni studie vefené prostranstvi o proménlivé Eifce,
pievazné 11 m. Vefené prostranstvi bude slouzit pro umisténi kommumnikace a vefemné
technicke infrastrulctury. Umisténi komumikace pro pési (chodniku) se zde neuvazuye.
V severojiZnim sméru je ve stiedni ¢asti lokality vymezeno vefejné prostranstvi uzsi, o Sifce
cca 8 m, s jednopruhovou komunikaci a chodnikem Na vychodnim okraji lokality pak je
T severojiZnim smeéru vymezeno vefejné prostranstvi s kommunikaci. Sitka tohoto vefejneho
prostranstvi je cca 9.5 m. Komunikace jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 (obytna zona).

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich piredpisi:

- Jihozapadni ¢ast lokality se nachazi ochranném pasmu ve vzdalenosti do 30 m od
okraje lesa na pozemku p. ¢ 1564/34 Piedpokladana maximalni vvika lesniho
porostu je 20 m — v této vzdalenost od okraje lesa by se nemély stavét Zadné hlavni ani
doplitkove stavby, s vyjimkou oploceni.

{Ing. Igor Paviov, 519 311 242}

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisa:
- Zamérem nejsou dotCeny zajmy chranéné zakonem o ochrané ovzdusi.
(BoZena Oslzla, 519 311 234)

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisa:
- Studii nejsou dotéeny zajmy chranéne zakonem o odpadech.
{Ing. Kristyma Uhrova, 519 311 218)
Zikon & 20/1987 Sb., o stitni pamitkové péfi, ve znéni pozdéjsich piredpisi
-  Souhlasime snavrZzenou studii a nemame zasadni pfipominky kjejimu obsahu.
Doporuéujeme viak v planovane lokalité navrhnout chodniky pro pési provoz. alespon
minimalni Sitky.
{Ing. Barbora Kopecka, 519 311 420)

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
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Zikon &.114/1992 Sh., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpisi: Vodovody a kanalizace Bfeclay, a.s. SOERPEOZGEZ0
- Zameér je v souladu se zajmy chranénynu timto zakonem. Cechova 1300/23, 630 02 Breclav
{Ing. Markéta Done, 319 311 233) IC: 49455168 DIC: CZ49455168
bank.spoj.: Komeréni banka a.s., &.0. 1908651/0100
Zikon ¢&. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich Zapséna v abchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, spisova zn. B.1176
piredpisi: ., o '
- Podminky pro vyuzZiti pozemkt vychazi z platného UP Hlohovec, v ramei Gizemni P = i
studie dochazi k rozvrzeni vyuziti ploch vymezenych tizenmim planem. Méstsky (Gfad Bfeclav |
. zd izemné pla i dokumentaci uplatiiuje podle ‘ o 2 i
(Die § 17a pism. a) zdkona o ZPF Fkizemné planovaci dokumentaci up ije p by o o - Méstsky GFad Bfeclav, odbor stavebni a

£ 3 odst. 2 zakena o ZPF stanoviske krajsky wiad.)

Stanovisko ke konkrétni stavhé organ ochrany ZPF, odboru ZP. M&U Bieclav vyda v fizeni
dle § 9 odst. 8 zdkona o ZPF, kde na zakladé pfedloZzenych dokladi nutnych k odnéti
zemédélského pidniho fondu pro nezemédélské néely posoudi piedloZenou Zadost, a to
v souladu se zasadamu ploiné ochrany zemé&dé&lského plidniho fondu (viz. § 4 zdkona o ZPF).

{Ing. Fladimira Kubtkovad, 5319 311 202}

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné néktervch zikona, ve znéni pozdéjsich
piredpisi:
- v koordinaéni situaci chybi zakres stavajicitho vedeni melioracniho zafizeni,
- piedloZzena studie by méla feit kolizi vystavby BRD se stavajicim melioraénim
potrubim, ktereho funkénost musi byt zachovana,
- jako vhodnéjii feSeni na odvadéni a likvidaci deitovych vod ze zpevnénych
ploch/komunikaci (mimo jednotlivé rodinné domy) se jevi povrchovy prileh vedle
navrzene komunikace, nez odvadeéni ke vsaku do jednoho mista.

{Ing. Lucia Vyrubalikova, 319 311 226)

Své stanovisko odiavednuje Méstsky dirad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
nasledovné:

Dopisem ze dne domuceni 14102024 Meéstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi, obdrzel zadost Méstskeho ufadu B:“recl‘av, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,
oddéleni ufadu uzemniho planovani o vyjadfeni k Uzemni studi Hlohovec — ‘_V Trnkach.
Zpracovatel: Ing. arch. Milan Huéik, CKA 02 483, AR projekt s.tr.o.. Hviezdoslavova 29,
627 00 Brno, ¢islo zakazky 936, datum zpracovani 09/2024

Meéstsky uiad Bifeclav, odbor stavebni a Zivotntho prostiedi piezkoumal podanou Zzadost
a na zakladé posouzeni vydava toto vyjadieni.

Pouceni: Vyjadieni neni vydavano formou rozhodnuti nebo usneseni ve smyslu dilu 6 hlavy
VI éasti druhé spravniho fadu. Opravu nebo zrudeni tohoto stanoviska lze provest podle § 156
spravniho fadu.

Megr. Silvie Bastinska
vedouci odboru

v zast. Ing. Vladimira Kubikova

Doruéi se: Meéstsky uiad Bieclav, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, oddéleni tfadu
tzemniho planovani

Platrs sl 30 0054780 40000

Zivotniho prostredi
Nam.T.G.Masaryka 42/3
690 81 Breclav

f
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VAS DOPIS ZNACKY JEDNACI €isLO VYRIZUJE DATUM
POZ-2024-002837 Ing. Dagmar Adamkova 05.11.2024

Hlohovec — Uzemni studie lokalita V Trnkach

Méstsky urad Bfeclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Gzemniho planovéni, pfisluiny podle
zakona €. 283/2021Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjlich predpis, zaslal k vyjadfeni Uzemni studii V Trnkéch,
v k.0. Hlohovec.

Platny Uzemni plan Hlohovec (VI1I/2023) vymezil v feSeném Gzemi zastavitelné plochy BR — bydleni v rodinnych
domech Z05, Z06, Z07, a plochu UP — vefejna prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch) Z28. Cilem zpracovéni
Uzemni studie V Trnkéch je variantné provéfit kapacitu a optimaini urbanistické fedeni t&chto zastavitelnych
ploch. Orientacné se predpoklddd, Ze po tplném dokonéeni zastavby plochy zde bude postaveno nejvyse 58
novych rodinnych domd. V feSeném (izemi jsou pfipustné RD o jednom nadzemnim podlaZi, s pfipadnym
obytnym podkrovim. Etapy realizace nejsou stanoveny.

Obec Hlohovec méa vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je v majetku nebo je provozovan spoleénosti
Vodovody a kanalizace Bfeclav a.s. Vodovodni sit je zisobovana ze skupinového vodovodu Lednice-Mikulov.
Vodovodni fad pro lokalitu fedenou v tzemni studii bude napojen na stavajici vodovodni fad v ulici V Trnkéach, v
misté jejiho kiiZeni s celovou polni komunikaci, tj. v severovychodnim rohu feleného Gzemi a na konci
bezejmenné ulicky na vychodnim okraji feeného Uzemi. Vodovod povede ve vymezenych vefejnych
prostranstvich a bude zaokruhovén. V misté kfizeni s komunikacemi, vyhybnami a priichodu pod parkovacimi
misty bude uloZen v chranicce.

Max. hodinova potfeba vody: 0,6171 I/s; 2,2216 m3/hod.

Obec je odkanalizovdna spladkovou kanalizaéni siti, kterou spole&nost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s.
provozuje. Splaskové odpadni vody z lokality V Trnkdch budou odvedeny splaskovou kanalizaci do stavajici
stokové sité v ulici U Sadd.

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domd by mély byt feSeny akumulaci a
vsakovdnim pfimo na téchto pozemcich. Na vefejnych prostranstvi se pfipousti povrchové a podpovrchové
odvedeni de$tové vody (odkanalizovéni dedfovou kanalizaci) do vsakovacich objektd. AZ v navazuijicich fizenich
bude provérena hydrogeologicka situace v mistech umisténi vsakovacich objekt. Cést destovych vod (z vychodni
asti reSené plochy) bude akumulovéna v blizkosti sportovniho areélu, mimo Feéené Gzemi.
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K projednavanému névrhu ,Uzemni studie Hlohovec — V Trnkich” spoleénost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.
s. (déle VaK Breclav, a.s.) sdéluje:
1. Uzemni studie stanovuje mimo jiné maximalni podlaZnost staveb, kdy v celé lokalité budou pfipustné RD
0 jednom nadzemnim podlaZi, s pfipadnym obytnym podkrovim. V pfipadé, Ze by bylo uvaZovano
s navySenim pottu podlaZi RD, je tfeba tuto zménu nejdfive pfedlofit spole¢nosti VaK Bfeclav, a.s.
k novému hydrotechnickému posouzeni.
2. Vroce 2023 se spoletnost VaK Bfeclav, a.s. jiZ vyjadfovala k pfedmétné lokalité, a to k dokumentaci pro

spole¢né povoleni stavby Hlohovec — vodovodni a kanalizaéni fad »V Trnkdch” — II. etapa. Zadéame, aby
nade stanovisko ¢. 005354, heslo: X1031, ze dne 4. 4. 2023 bylo v navazujicim stavebnim fizeni piné
respektovéno.

3. V dokumentaci pro spole¢né povoleni stavby Hlohovec —~ vodovodni a kanalizaéni fad »V Trnkdch” — II.
etapa je mimo jiné navrien propoj vodovodu, ktery by mél byt veden po pozemku p. €. 561. Tento Gsek
vodovodu v3ak v pfedloZeném navrhu uzemni studie chybi. Poadujeme zapracovani vodovodniho fadu
(p. €. 561) do projednévané Gzemni studie.

S pozdravem

Mildn Vojta MBA, M.A.
feditel akciové spoleénosti

Vodovody a kanalizace
Bfeclay, a.s.

Cechova 1300/23
690 02 Bfeclav
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